Projekt

z dnia 18 wrze$nia 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIASTA TARNOBRZEGA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Miechocin-
Poélnoc” w Tarnobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwatg Nr X1/90/2024 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 26 wrze$nia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ,,Miechocin-Péinoc” w Tarnobrzegu stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ,,Miechocin-Péinoc” w Tarnobrzegu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega uchwalonego uchwalg Nr XL VI/457/2017 Rady Miasta
Tarnobrzega zdnia 14 wrze$nia 2017 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Miechocin-Poinoc”
w Tarnobrzegu, zwany dalej planem, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) cze$¢ graficzna planu sporzadzona na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego — stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zalacznik nr 4.
§ 2. Czgs¢ graficzna planu zawiera:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiary w metrach;
5) przeznaczenia teren6w wraz z symbolami terenéw, oznaczeniami graficznymi i numeracjg terendw;
6) granice pasow izolujacych teren cmentarny 50 m,
7) granice pasoéw izolujacych teren cmentarny 150 m,
8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

9) obszary objete wpisem do rejestru zabytkow;
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10) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

11) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

12) strefe B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Miechocin;
13) granicg krajobrazu priorytetowego;

14) granicg ztoza Machow I (odkrywka);

15) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

16) strefe ochronng stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw;
17) obszar osuwiska aktywnego okresowo;

18) obszar osuwiska nieaktywnego;

19) tereny zagrozone ruchami masowymi;

20) pomniki przyrody;

21) strefe ochronng pomnika przyrody;

22) przepust wod powierzchniowych srodladowych;

23) rowy melioracyjne do zachowania.

2. Identyfikator stanowiska archeologicznego ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow stanowi oznaczenie
informacyjne w czgsci graficznej planu.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach w kazdej formie o spadku potaci dachowych do 12°;

2) minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej nastepuje gtowny wjazd na
dziatke liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajaca drogi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy
budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, lizeny, pilastry, balkony, tarasy, zadaszenia, pochylnie, okapy,
rury spustowe, mury oporowe, jednak nie wiecej niz o 2 m;

4) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B. stanowiacy skrot
od nazwy Natural Colour System;

5) ustlugach nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiekcie budowlanym lub na terenie dziatki
budowlanej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegdlnych terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MN-U;
3) teren ustug — U;
4) teren ustug handlu — UH;
5) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego — UW;
6) teren ushug edukacji — szkota podstawowa — UEP;
7) teren ustug Iub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow — U-PP-PS;
8) teren ustug handlu detalicznego lub stacji paliw ptynnych — UHD -INS;
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9) teren drogi gtéwnej — KDG;

10) teren drogi zbiorczej — KDZ;

11) teren drogi dojazdowej — KDD;

12) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;
13) teren wod powierzchniowych $rodladowych — WS;
14) teren zieleni naturalnej — ZN;

15) teren zieleni urzadzonej — ZP;

16) teren ogrodow dziatkowych — ZD;

17) teren cmentarza czynnego — CC;

18) teren cmentarza zamknigtego — CZ.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow drog gtownych oznaczonych symbolem KDG oraz terenu drogi
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ jako granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu ustug edukacji — szkota podstawowa oznaczonego symbolem
UEP, terenow drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD, terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolem ZP oraz terendéw wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych symbolem WS jako granice
terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie zasady, parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegodlnych terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepisdOw odrebnych, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
b) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
b) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
c¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

d) garazy, parkingéw samochodowych oraz zespolow parkingdw, wtym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg techniczna;

3) zakaz lokalizacji zakladdéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystgpienia;

4) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 3 planu,
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b) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do ziemi,
c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadoéw niebezpiecznych;
5) zakaz sktadowania i magazynowania odpaddéw oraz przetwarzania odpadow;

6) obowigzek ochrony przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

a) dla terendow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem MN-U dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) dla terendw oznaczonych w cze¢éci graficznej planu symbolem UEP dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektéw emitujacych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazoéw lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska,
na zasadach regulowanych przepisami odr¢bnymi;

9) wskazuje si¢ pomnik przyrody zlokalizowany na dzialce o numerze ewidencyjnym 2267 obrgb Tarnobrzeg,
zgodnie z czeScig graficzng planu;

10) ochrona pomnika przyrody wymienionego w pkt 9 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) wskazuje si¢ pomnik przyrody =zlokalizowany na dzialce onumerze ewidencyjnym 2276 obrgb
Tarnobrzeg wraz ze strefa ochronng wokot pomnika przyrody o zasiegu 15 m od pnia drzewa, zgodnie
z czedcig graficzna planu;

12) ochrona pomnika przyrody wymienionego wpktlloraz zakazy, nakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu w strefie ochronnej wokot pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z czgsécig graficzng planu cmentarz rzymsko-katolicki wraz z kaplicg i murem
ogrodzeniowym wpisane do rejestru zabytkow (A-855 z dnia 10.06.1988 r.).

2. Wskazuje si¢ zgodnie z czgécia graficzng planu granice obszaru, na ktorym zlokalizowane sg nagrobki
zm. zm. ks. A-Rychla — proboszcza miechocinskiego, T. Wojciechowskiego, W. Brodkiewicza — rotmistrza
Sztabu Generalnego, St. Zderskiego — uczestnika Powstania Styczniowego, W. Wiacka — dziatacza ludowego,
posta do parlamentu wiedenskiego, senatora II Rzeczypospolitej znajdujace si¢ na cmentarzu parafialnym
w Tarnobrzegu-Miechocinie, przy ul. Mickiewicza, wpisane do rejestru zabytkow (A-449 z dnia 22.04.1991 r.).

3. Wskazuje si¢ zgodnie z czg¢écig graficzna planu granice obszaru, na ktorym zlokalizowane sg nagrobki
zm. zm. Karola Emricha, Pawla Dynatowa, Marii Zerhakowej, Jana Stomki — wojta Dzikowa, Franciszka
Ludwika Hnata — sedziego grodzkiego znajdujace si¢ na cmentarzu parafialnym w Tarnobrzegu przy ul.
Wislostrada, wpisane do rejestru zabytkow (A-448 z dnia 22.04.1991 r.).

4. Prace budowlane dotyczace obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw moga by¢ prowadzone na
warunkach regulowanych przepisami z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. Wskazuje si¢ zgodnie zczeScig graficzng planu nastgpujagce obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) kapliczka ,,krzyz wotywny” — obreb ewidencyjny: 0003, dziatka ewidencyjna: 255/1, 239,
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2) krzyz kamienny na najstarszej czgsci nowego cmentarza parafialnego — ul. Mickiewicza, obregb
ewidencyjny: 0003, dziatka ewidencyjna: 155.

6. Wskazuje si¢ zgodnie zcze$cig graficzng planu nastepujace zabytki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) cmentarz parafialny na Piaskach (stary) — ul. S. Orla 11, obr¢b ewidencyjny: 0012, dziatka ewidencyjna:
2276;

2) kaplica na starym cmentarzu parafialnym na Piaskach — ul. S. Orla 11, obreb ewidencyjny: 0012, dziatka
ewidencyjna: 2276;

3) ogrodzenie na starym cmentarzu parafialnym na Piaskach — ul. S. Orla 11, obreb ewidencyjny: 0012,
dziatka ewidencyjna: 2276;

4) 2 stajnie dworskie — ul. Mickiewicza, obreb ewidencyjny: 0003, dziatka ewidencyjna: 187/2;

5) najstarsza czg$¢ nowego cmentarza parafialnego — ul. Mickiewicza, obrgb ewidencyjny: 0003, dziatka
ewidencyjna: 155.

7. W celu ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz zabytkow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, wymienionych w ust. 5 i 6, ustala sig:

1) zachowanie bryty, ksztattu i geometrii dachu ;

2) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
3) utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi;

4) zakaz stosowania zewnetrznych okladzin $ciennych typu siding;

8. Wskazuje si¢ zgodnie z czg$cig graficzng planu granice stanowiska archeologicznego Miechocin 6 (AZP
92-73/12) ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

9. Ustala si¢ stref¢ ochronng stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
w odlegtosci 50 m od granicy stanowiska archeologicznego zgodnie z czgscig graficzng planu.

10. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wymienionej w ust. 9,
roboty ziemne oraz roboty budowlane nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

11. Ustala si¢ zgodnie z czeg$cig graficzng planu strefe B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
wsi Miechocin.

12. W strefie B ochrony konserwatorskiej wymienionej w ust. 11 ustala sie:

1) poddanie restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

2) kolorystyka obiektoéw powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej taka jak biel, rozbielone beze, piaski;

3) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialy oktadzinowe;

4) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartoSciowych obiektow zabytkowych, powinny by¢ usuniete lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDD oraz tereny zieleni urzadzonej
oznaczone symbolem ZP stanowig tereny o funkcji publicznej, ogélnodostepne;j, dla ktorych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw handlowo-ustugowych;

2) nakaz o$wietlenia ciagdw komunikacyjnych z zastosowaniem jednorodnych rozwigzan architektonicznych
i kolorystycznych;
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3) zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem dostepu dla osob niepelnosprawnych zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczeg6lnosci w zakresie
wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych gwarantujacych ogdlnodostepny charakter
przestrzeni;

4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP nalezy zagospodarowaé z uwzglednieniem kompozycji
zieleni niskiej 1 wysokiej petnigcej funkcje ozdobna.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
2) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 2;

7) linii zabudowy zgodnie z cz¢$cia graficzng planu i ustaleniami szczegétowymi;
8) formy dachow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

9) pokrycia dachéw zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;

10) kolorystyki obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

11) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie zustaleniami
szczegblowymi.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z czg$cia graficzng planu granice zloza siarki Machow I (odkrywka) (kod
ztoza w systemie MIDAS: SR 69).

2. Wskazuje si¢ zgodnie zcze$cig graficzng planu obszary osuwisk aktywnych okresowo (numery
identyfikacyjne osuwisk 76616, 19010, 19008 oraz cze¢sci osuwiska 19007 zgodnie z bazg danych SOPO), na
ktorych w ramach zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ rozwigzania stabilizujace osuwisko
i zapobiegajace ruchom masowym ziemi.

3. Wskazuje si¢ zgodnie zczg$cig graficzng planu obszar osuwiska nieaktywnego (cze$¢ osuwiska
o numerze identyfikacyjnym 19007 zgodnie z baza danych SOPO).

4. Wskazuje si¢ zgodnie zczgscig graficzng planu tereny zagrozone ruchami masowymi (numery
identyfikacyjne terenow zagrozonych ruchami masowymi 22319, 22318, 22298 zgodnie z bazg danych SOPO),
na ktérych wramach zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ rozwigzania stabilizujace osuwisko
1 zapobiegajgce ruchom masowym ziemi.

5. Wskazuje si¢ zgodnie z czg$cig graficzng planu granice paséw izolujacych teren cmentarny 50 m i 150
m, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. W strefie 150 m od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych zywno$¢, zaktadow zywienia zbiorowego, badz zakladow
przechowujacych zywno$¢ oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia icelow gospodarczych, przy
czym odleglos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 m
odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podiaczone.

7. Wskazuje si¢ zgodnie z czg$cig graficzng planu granice krajobrazu priorytetowego o kodzie 18-512.41-
54.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 800 m?,

b) dla terendow oznaczonych symbolem MN-U — 800 m?,

¢) dla terendw oznaczonych symbolem U — 1000 m?,

d) dla terenu oznaczonego symbolem UH — 3000 m?,

e) dla terenu oznaczonego symbolem UW — 4000 m?,

f) dla terenu oznaczonego symbolem UEP — 4000 m?,

g) dla terenu oznaczonego symbolem U-PP-PS — 1000 m?,

h) dla terenu oznaczonego symbolem UHD- INS — 3000 m?,

i) dla terenéw oznaczonych symbolem ZN — 3000 m?,

j) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP — 3000 m?,

k) dla terenu oznaczonego symbolem ZD — 3000 m?,

1) dla terenéw oznaczonych numerami i symbolami 1CC, 2CC — 23 000 m?,

m) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 3CC — 5 000 m?,

n) dla terenu oznaczonego symbolem CZ — 10 000 m?,

0) dla pozostatych terenow — dowolna;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN — 18 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U — 18 m,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 20 m,

d) dla terenu oznaczonego symbolem UH — 30 m,

e) dla terenu oznaczonego symbolem UW — 40 m,

f) dla terenu oznaczonego symbolem UEP — 40 m,

g) dla terenu oznaczonego symbolem U-PP-PS — 20 m,

h) dla terenu oznaczonego symbolem UHD- INS — 30 m,

i) dla terendw oznaczonych symbolem ZN — 20 m,

j) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP — 20 m,

k) dla terenu oznaczonego symbolem ZD — 20 m,

1) dla terenéw oznaczonych symbolem CC — 40 m,

m) dla terenu oznaczonego symbolem CZ — 40 m,

Id: 2D30972D-6459-44BA-84FA-FC67AC57673E. Projekt Strona 7



n) dla pozostatych terenéw — dowolna;
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi — od 70° do 110°.

2. W granicach obszaru obje¢tego niniejszym planem miejscowym nie ustala si¢ terenow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ZN oraz ZP.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen wodnych, na terenach oznaczonych symbolem WS.

3. Wskazuje si¢ zgodnie z czescig graficzng planu przepust wod powierzchniowych $rodladowych, dla
ktorego ustala si¢ nakaz zachowania i utrzymania urzadzen gwarantujacy droznos¢ przeptywu wod z terenow
oznaczonych numerami i symbolami IWS i 2WS.

4. Wskazuje si¢ istniejace rowy melioracyjne do zachowania zgodnie zcze$cig graficzng planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy, relokacji lub przykrycia pod warunkiem zachowania ciggtosci i droznosci
rowu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji oraz systemu parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny na obszarze planu sktada si¢ z:

a) drog klasy gldéwnej oznaczonych symbolem KDG,

b) drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,

¢) drog klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD;

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym zapewniajg drogi oznaczone numerami
i symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 8KDD;

3) drogi klasy gtéwnej oznaczone symbolem KDG stanowig drogi o znaczeniu ponadlokalnym, zapewniajace
potaczenie komunikacyjne zinnymi gminami, polgczenie uktadu komunikacyjnego zukladem
zewnetrznym, a takze obstuge komunikacyjng przylegtych terenow;

4) droga klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ stanowi droge o znaczeniu ponadlokalnym, zapewniajaca
potaczenie uktadu komunikacyjnego z ukltadem zewnetrznym, a takze obstuge komunikacyjng przylegtych
terenow;

5) drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD stanowig drogi publiczne o znaczeniu lokalnym,
zapewniajace polaczenie uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym, atakze obsluge
komunikacyjna przylegtych terendw;

6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR stanowi o obstudze komunikacyjnej
dziatek budowlanych zapewniajagc im dostgp do drogi publicznej oraz zapewnia potaczenie ukladu
komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym,;

7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 2KR stanowi o obstudze komunikacyjne;j
dziatek budowlanych zapewniajac im dostep do drogi publicznej;

8) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ zapewnienie dziatkom budowlanym dostgpu do drogi publicznej drogami wewnetrznymi lub
dojazdami o minimalnej szerokosci 5,0 m na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow w nastepujacej ilosci:
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a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) dla ustug biurowych i administracji minimum 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na
10 zatrudnionych,

¢) dla ustug handlu minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéow osobowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

d)dla ushug gastronomii minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

e) dla ushug zdrowia minimum 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 10 zatrudnionych,

f) dla ustug hotelarskich minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 200 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

g) dla cmentarza minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 1000 m?> powierzchni
cmentarza,

h) dla ustug edukacji minimum 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 10 zatrudnionych,

i) dla zakladow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum 3 miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych na 10 zatrudnionych,

j) dla ustug sportu irekreacji minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 1000 m?
powierzchni terenu,

k) dla ustug kultury i rozrywki 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

1) dla pozostatych ustug 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m?> powierzchni
uzytkowej obiektu;

2) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na obszarze dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja;

3) nalezy zapewni¢ minimum | miejsce postojowe do parkowania roweréw na 100 m?> powierzchni obiektu
ustugowego, przy czym ustalenie nie dotyczy obiektow o powierzchni ponizej 100 m?;

4) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym poprzez istniejgce i nowo
realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 90 mm,

c)w ramach realizowanej sieci nakaz uwzglgdnienia rozmieszczenia hydrantéw  zapewniajacych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekOw:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych siecig kanalizacyjna do
oczyszczalni Sciekow,

b) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 100 mm,

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
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a)dla terenow drog gltownych oznaczonych symbolem KGD, terenu drogi zbiorczej oznaczonego
symbolem KDZ oraz terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami KDD ustala sig¢
odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenow drog gléwnych oznaczonych
symbolem KGD, terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem KDZ, terenéw drég dojazdowych
oznaczonych symbolami KDD oraz terendéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych
symbolem KR do ziemi iurzadzen retencyjnych oraz kanatéw krytych, na zasadach regulowanych
przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdziatek budowlanych do kanalizacji
deszczowej lub do ziemi, lub urzadzen retencyjnych w granicach wiasnej dziatki, Iub do kanatdéw
krytych, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

d) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
b) nowo realizowane przewody gazociagdw Sredniego ci$nienia o srednicy nie mniejszej niz 25 mm,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikoOw na gaz ptynny;
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta,
b) nowo realizowane przewody sieci cieplowniczej o srednicy nie mniejszej niz 25 mm,

c) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych Zrédet energii omocy do 100 kW
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

d) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia,

b) realizacja nowych sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylaczy elektroenergetycznych wylacznie
jako sieci podziemne,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz
drog wewnetrznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

e) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w pkt 9;
8) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej na terenach oznaczonych symbolami
MN, MN-U wylgcznie jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej na terenach oznaczonych symbolami
U, UH, UW, UEP, U-PP-PS, UHD-INS na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do
5m;

9) obiekty  iurzadzenia infrastruktury  technicznej  wylaczajac  obiekty isieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napig¢, gazowej wysokiego ipodwyzszonego S$redniego cisnienia,
ropociagéw, itp. dopuszcza si¢ na kazdym terenie, z wylgczeniem terendw oznaczonych symbolem WS
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oraz budynkow na terenach oznaczonych symbolami ZN iZP, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu nast¢pujgcych warunkéw dla budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami MN, MN-U, U, UH, UW, UEP, U-PP-PS, UHD-INS 30%:;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. Dla terené6w oznaczonych w czgsci graficznej planu numerami i symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7TMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie wykluczone — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) na terenach oznaczonych numerami i symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN lokalizacja
budynkow z uwzglednieniem § 10 ust. 6,

c)w pasie izolujgcym teren cmentarny 50 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgécig graficzng planu,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,
- pozostatych obiektow — 5 m,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,
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- budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,
k) formy dachow:

- dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°, przy czym
gléwne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie na czeSci budynku nie przekraczajacej 40% powierzchni zabudowy
budynku,

1) pokrycie dachéw — dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czammym matowym lub z blachy ptaskiej w kolorze
czarnym matowym lub grafitowym, z zastrzezeniem § 7, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachoéw
ptaskich,

m) kolorystyka obiektow budowlanych:

- kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2040 przy czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatyczno$ci barwy, z zastrzezeniem § 7,

- zakaz stosowania elewacji typu siding z tworzyw sztucznych i blach,

n) dla istniejgcych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz spadku dachu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu odpowiednio
do zakresu robot budowlanych,

0) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czeéci poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,

p) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Dla terenu oznaczonego w czgséci graficznej planu numerem i symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U,
4MN-U, SMN-U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie wykluczone — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

b) na terenie oznaczonym numerem isymbolem 5MN-U lokalizacja budynkow zuwzglednieniem §
10 ust. 6

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10 m,

- pozostatych obiektow — 5 m,
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i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 2,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,

j) formy dachow:

- dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°, przy czym
gtowne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dopuszcza si¢ dachy plaskie na czgsci budynku
nie przekraczajacej 40% powierzchni zabudowy budynku,

- dla budynkow ushlugowych, gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

k) pokrycie dachow — dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym matowym lub z blachy ptaskiej
w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) kolorystyka obiektow budowlanych:

- kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2040 przy czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatycznos$ci barwy,

- zakaz stosowania elewacji typu siding z tworzyw sztucznych i blach,

m) dla istniejacych budynkow niespetniajacych wustalen planu w zakresie parametrow zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz spadku dachu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu odpowiednio
do zakresu robo6t budowlanych,

n) dla istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w catosci lub czeSci poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalne;j linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,

0) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej planu numerami i symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczone — teren ushlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia ipomocy
spotecznej, ushug nauki, ustug edukacji, ustlug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem § 10 ust. 6,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgécig graficzng planu,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
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h) formy dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym gtéwne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek lub dachy ptaskie,

1) pokrycie dachow — dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym matowym lub z blachy ptaskiej w kolorze
czarnym matowym lub grafitowym, z zastrzezeniem § 7, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich,

j) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

- kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2040 przy czym niewigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatyczno$ci barwy, z zastrzezeniem § 7,

- zakaz stosowania elewacji typu siding z tworzyw sztucznych i blach,

k) dla istniejacych budynkéw niespelniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy
1 wskaznikow zagospodarowania terenu oraz spadku dachu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu odpowiednio
do zakresu robot budowlanych,

1) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w catosci lub czgsSci poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,

m) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 20. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1UH ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem § 10 ust. 6,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgécig graficzng planu,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

h) formy dachéw — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym gtéwne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek lub dachy ptaskie,

i) pokrycie dachow — dachéwka ceramiczna, blachodachoéwka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachoéwki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym matowym lub z blachy ptaskiej w kolorze
czarnym matowym lub grafitowym, z zastrzezeniem § 7, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachoéw
ptaskich,

j) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

- kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2040 przy czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatyczno$ci barwy, z zastrzezeniem § 7,

- zakaz stosowania elewacji typu siding z tworzyw sztucznych i blach,
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k) dla istniejacych budynkow niespeliajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy
1 wskaznikow zagospodarowania terenu oraz spadku dachu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu odpowiednio
do zakresu robot budowlanych,

1) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 21. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1UW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem § 10 ust. 6
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg¢scig graficzng planu,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,
h) formy dachéw — dachy ptaskie,

i) kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2040 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy,

j) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 22. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1UEP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug edukacji — szkota podstawowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescia graficzna planu,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

g) formy dachéw — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym gtéwne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek lub dachy ptaskie,

h) pokrycie dachéow — dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachdéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym matowym lub z blachy ptaskiej
w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, z zastrzezeniem § 7, przy czym ustalenie nie obowiazuje
dla dachow ptaskich,

i) kolorystyka obiektow budowlanych:
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- kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2040 przy czym niewigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatycznosci barwy, z zastrzezeniem § 7,

- zakaz stosowania elewacji typu siding z tworzyw sztucznych i blach,

j)dla istniejagcych budynkow niespelniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy
1 wskaznikow zagospodarowania terenu oraz spadku dachu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu odpowiednio
do zakresu robot budowlanych,

k) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 23. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1U-PP-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw;

2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ushug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cia graficzng planu,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
g) formy dachow — dachy ptaskie,

h) kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2040 przy czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci
barwy, z zastrzezeniem § 7,

i) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 24. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1UHD-INS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu detalicznego lub stacji paliw plynnych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescia graficzng planu,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
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g) formy dachow — dachy ptaskie,
j) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

- kolorystyka §cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2040 przy czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatyczno$ci barwy, z zastrzezeniem § 7,

- zakaz stosowania elewacji typu siding z tworzyw sztucznych i blach,

h) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych w czgsci graficznej planu numerami i symbolami 1IKDG, 2KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi glownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDG — od 31,4 m do 52,2 m, zgodnie z czgsécia graficzng planu,

b) drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDG — od 18,0 m do 36,7 m z miejscowymi poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan, zgodnie z cze$cig graficzng planu,

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 26. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej numerem i symbolem 1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDZ — od 15,9 m do 19,0
m z miejscowymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, zgodnie z czgscia graficzng planu,

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 27. Dla terendow oznaczonych w cze$ci graficznej planu numerami i symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDD — od 6,8 m do 22,8 m w granicach planu z miejscowymi
poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, zgodnie z czgécia graficzng planu,

b) drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDD — od 8,0 m do 14,4 m, zgodnie z czgécig graficzng planu,

c¢) drogi oznaczonej numerem i symbolem 3KDD — od 6,0 m do 16,0 m z miejscowymi poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,

d) drogi oznaczonej numerem isymbolem 4KDD — od 5,0 m do 6,7 m z miejscowymi poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,

e) drogi oznaczonej numerem i symbolem SKDD — od 7,0 m do 11,8 m, zgodnie z czgécia graficzna planu,

f) drogi oznaczonej numerem i symbolem 6KDD — od 6,0 m do 7,2 m, zgodnie z czgécig graficzng planu,

g) drogi oznaczonej numerem i symbolem 7KDD — od 8,0 m do 8,8 m, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,

h) drogi oznaczonej numerem i symbolem 8KDD — od 9,5 m do 24,5 m, zgodnie z czgscig graficzng planu,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 28. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu numerami i symbolami 1KR, 2KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KR — od 5,5 m do 6,2 m, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,
b) drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KR — od 5,3 m do 10,5 m, zgodnie z czg¢$cig graficznag planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje czgsci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozréznienia migdzy czgscia piesza
i jezdna;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 29. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej planu numerami i symbolami 1WS, 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
zakazow, dopuszczen i ograniczen regulowanych przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1.
§ 30. Dla terenow oznaczonych w czg$ci graficznej planu numerami i symbolami 1ZN, 2ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
c) zakazuje si¢ lokalizowania barier przestrzennych uniemozliwiajacych swobodna migracj¢ zwierzat;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1.
§ 31. Dla teren6w oznaczonych w czgsci graficznej planu numerami i symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
c¢) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
d) ustala si¢ zagospodarowanie terenu kompozycja zieleni niskiej i wysokiej;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 32. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu numerem i symbolem 1ZD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ogrodow dziatkowych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

Id: 2D30972D-6459-44BA-84FA-FC67AC57673E. Projekt Strona 18



g) dachy — plaskie we wszystkich formach o spadku potaci do 12° lub dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°, przy czym gldwne potacie dachu musza posiadac
jednakowy spadek,

h) dla istniejacych budynkow niespeliajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz spadku dachu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu odpowiednio
do zakresu robot budowlanych,

i) dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych w calosci lub czgsci poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i nadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,

j) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 33. Dla teren6w oznaczonych w czgsci graficznej planu numerami symbolami 1CC, 2CC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren cmentarza czynnego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie grzebalne oraz kolumbaria zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje kaplicy,

¢) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezb¢dnych niwelacji terenu zwigzanych
z realizacjg zagospodarowania terenu,

d) minimalna szeroko$¢ glownej alei — 3 m,

e) ustala si¢ nawierzchnie utwardzong gldwne;j alei,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng planu,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

j) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

1) formy dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

m) pokrycie dachow — dachoéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, bragzowym, grafitowym lub czarnym matowym lub z blachy ptaskiej
w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, z zastrzezeniem § 7,

n) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

- kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2040 przy czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatyczno$ci barwy, z zastrzezeniem § 7,

- zakaz stosowania elewacji typu siding z tworzyw sztucznych i blach,
n) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 23 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem symbolem 3CC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren cmentarza czynnego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie grzebalne oraz kolumbaria zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kaplicy,

¢) nakazuje si¢ realizacj¢ nasypu z gruntu przepuszczalnego bez zawarto$ci weglanu wapnia do minimalne;j
wysokosci 158 m n.p.m. na obszarze, na ktorym lokalizowane bedg powierzchnie grzebalne,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgsécia graficzng planu,
e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

j) formy dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°, przy
czym glowne polacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek,

k) pokrycie dachow — dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachdéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym matowym lub z blachy ptaskiej
w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, z zastrzezeniem § 7,

1) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

- kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2040 przy czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatyczno$ci barwy, z zastrzezeniem § 7,

- zakaz stosowania elewacji typu siding z tworzyw sztucznych i blach,
0) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 35. Dla teren6w oznaczonych w czgsci graficznej planu numerami symbolami 1CZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren cmentarza zamknietego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
b) ustala si¢ zachowanie istniejgcej kaplicy z uwzglgdnieniem § 7,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 75%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

h) formy dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,
przy czym gtéwne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
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i) pokrycie dachow - dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa w kolorze naturalnym
dachoéwki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym matowym lub z blachy ptaskiej w kolorze
czarnym matowym lub grafitowym, z zastrzezeniem § 7,

j) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

- kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 2040 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 40% chromatyczno$ci
barwy, z zastrzezeniem § 7,

- zakaz stosowania elewacji typu siding z tworzyw sztucznych i blach,
i) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 36. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnobrzega.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Tarnobrzega.

Przewodniczacy Rady Miasta

Norbert Mastalerz
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Tarnobrzega
zdnia.......ccceeeeee. 2025 r
Rozstrzygniecie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ,,Miechocin-Pélnoc” w Tarnobrzegu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Rada Miasta Tarnobrzega stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ,,Miechocin-Péinoc” w Tarnobrzegu, poddanego konsultacjom spotecznym w dniach
od 11 lipca 2025 r. do 12 sierpnia 2025 r. wptynely dwie uwagi, z ktérych zadna nie zostala uwzglgdniona
przez Prezydenta Miasta Tarnobrzega.

§ 2. Rada Miasta Tarnobrzega uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Tarnobrzega rozstrzyga
nastepujaco:

1. W dniu 29 lipca 2025 r. ztozono uwage z wnioskiem o przeksztatcenie dzialki rolnej o nr. ewid. 171/3,
potozonej w Tarnobrzegu - obreb Miechocin, na dziatkg¢ budowlana.

2.Uwaga zawarta w ust. | nieuwzgledniona. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w zasiggu obszaru
zieleni oznaczonego symbolem Z.

3. W dniu 5 sierpnia 2025 r. zlozono uwage z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia dziatki o nr ewid. 193,
potozonej w Tarnobrzegu - obregb Miechocin, zterendow zielonych na tereny letniskowe lub tereny pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowsg (ewentualnie na tereny pod zabudowe zagrodowa).

4. Uwaga zawarta w ust. 3 nieuwzgledniona.  Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w zasiegu obszaru
zieleni oznaczonego symbolem Z. Ponadto jest to teren zagrozony ruchami masowymi.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Tarnobrzega

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Miechocin-Pétnoc” w Tarnobrzegu rozstrzyga sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418), ustawg z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamo6wien publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy okreslaja uchwalane przez Rad¢ Miasta Tarnobrzega strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrédel zewnetrznych, takich jak m.in. §rodki wilasne przedsigbiorstw energetycznych, wodociggowo -
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipoza unijne, kredyty ipozyczki iinne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miasta
Tarnobrzega.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Tarnobrzega

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Tarnobrzega w dniu 26
wrzesnia 2024 r. podjeta uchwate Nr XI1/90/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Miechocin-Péinoc”
w Tarnobrzegu.

Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 60,5 ha. Na przedmiotowym terenie
wystepuje glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszacymi jej budynkami
niemieszkalnymi 1 garazami oraz zabudowa ustugowa, w tym handlowa, gastronomiczna, zwigzana
z motoryzacja, gospodarka odpadami, stacja benzynowa oraz szkota podstawowa z boiskiem
sportowym. Przy potnocno-wschodniej granicy obszaru opracowania zlokalizowany jest Rodzinny
Ogréd Dziatkowy ,,Zwigzkowiec”. Zabudowa na catym analizowanym terenie posiada dostgp do
sieci kanalizacyjnej, wodociaggowej 1 gazowej. Obszar nie jest uzbrojony w sie¢ cieptownicza. W
zachodniej 1 potnocnej czgsci obszaru wystepuje zielen urzadzona, nieurzadzona oraz wigksze
zgrupowania drzew, przy czym zbiorowisko roslinnosci sgsiadujagce z cmentarzem na pdinocy
stanowi ogolnodostepny park. Ponadto na obszarze planu wystgpuja trzy cmentarze, dwa czynne i
jeden zamknigety.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Miechocin-Péinoc”, potrzeba sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwarunkowana byta ustanowieniem nowe;j
polityki przestrzennej miasta, ztozonymi wnioskami przez osoby fizyczne, a takze treScia podjetej
uchwaty Nr LXXXVI/888/2023 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie
aktualno$ci Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Tarnobrzega oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta
Tarnobrzega. Ponadto na obszarze opracowania znajduje si¢ cmentarz przeznaczony do
poszerzenia. Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaly inicjujacej sporzadzenie
planu.

Przedmiotowy plan zaktada poszerzenie cmentarza zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 155,
polozonej w Tarnobrzegu - obreb Miechocin, o teren obejmujacy dziatki o nr ewid. 152/3, 153/1,
153/2, 153/3, potozone w Tarnobrzegu - obreb Miechocin. Dla przedmiotowych dziatek wykonano
badania geotechniczne zgodnie z ktérymi w rozpoznanym podtozu gruntowym stwierdzono
wystepowanie wody gruntowej na glgbokosci 0,7-2,1 m p.p.t. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315) na terenie cmentarza
zwierciadto wody gruntowej powinno znajdowac si¢ na glebokosci nie wyzszej niz 2,5 m ponizej
powierzchni terenu. W zwigzku powyzszym dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 3CC
nakazuje si¢ realizacj¢ nasypu z gruntu przepuszczalnego bez zawarto$ci weglanu wapnia do
minimalnej wysokosci 158 m n.p.m. na obszarze, na ktorym lokalizowane beda powierzchnie
grzebalne.
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Obszar opracowania czgsciowo objety jest obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Tarnobrzeg II” uchwalonym uchwatg Nr
V/46/99 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 3 lutego 1999 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Tarnobrzeg II” (Dz. Urz. Woj. Podk. Nr 7
poz. 213) oraz obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendow
wokot Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu uchwalonym uchwata Nr LIII/570/2018 Rady
Miasta Tarnobrzega z dnia 2 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw wokot Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu (Dz.
Urz. Woj. Podk. z 2018 r. poz. 1343). Polnocna czg$¢ terenu nie jest objeta ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar opracowania w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego
,»larnobrzeg II” zostal wskazany jako: obszar zabudowy zagrodowej w granicach istniejagcego
zagospodarowania, ustugi handlowo — gastronomiczne, tereny upraw rolnych, tereny zieleni
parkowej 1 izolacyjnej, tereny cmentarzy, kanal ulgi (odprowadzajacy wodg ze zbiornika), obszar
tras 1 urzadzen komunikacyjnych. W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenow wokot Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu obszar opracowania zostat
wskazany jako: teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, tereny zieleni, tereny wod powierzchniowych srodladowych.

W Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega
uchwalonym uchwalg Nr XL V1/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14 wrze$nia 2017 r. w
sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Tarnobrzega obszar objgty opracowaniem stanowi: obszary zabudowy jednorodzinnej
podmiejskiej 1 wiejskiej, obszary zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, obszary ustug
komercyjnych, obszary ustug publicznych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obszary zabudowy uslugowo-produkcyjnej
(aktywnosci gospodarczej), obszary zieleni urzadzonej, cmentarze, obszary ogrodow dziatkowych,
obszary zieleni, wody powierzchniowe s$rddladowe, obszary obstugi komunikacji, drogi i ulice
klasy gtownej, drogi i1 ulice klasy zbiorczej. Ponadto wskazane zostaty: projektowany glowny
wezel 1 skrzyzowanie droég w ciggu drog 1 ulic klasy G, istniejacy pomnik przyrody, osuwiska
aktywne ciagle, osuwiska aktywne okresowo, osuwiska nieaktywne, tereny zagrozone ruchami
masowymi, udokumentowane ztoze kopalin ,,Machow I” (odkrywka), granice obszaru gorniczego,
obiekt wpisany do rejestru zabytkow, stanowisko archeologiczne w gminnej ewidencji zabytkow,
projektowana strefa B ochrony uktadow przestrzennych, obszar centrum miasta, szlak turystyczny
pieszy, strefa sanitarna od cmentarza 50 m oraz strefa sanitarna od cmentarza 150 m. Ponadto w
ogolnych zasadach dotyczacych ,Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow” zawarto m.in.:

— dokfadny przebieg granic obszaréw okreslonych na rysunku STUDIUM-KIERUNKI winien
zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow w zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegoétowych (dopuszcza sie korekte tych granic),

— za zgodne z ustaleniami studium uwaza si¢ ponadto istniejace zagospodarowanie
1 dotychczasowe przeznaczenie.

Majac na uwadze powyzsze, dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 11MN ustalono
przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poniewaz jest to teren, na
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ktérym zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Teren oznaczony symbolem
1UH obejmuje dziatke, na ktorej zlokalizowany jest obiekt handlowy, w zwigzku z powyzszym
w planie ustalono przeznaczenie terenu — teren ustug handlu. Na terenie oznaczonym numerem
i symbolem 1UHD-INS zlokalizowana jest stacja paliw z obiektem handlowym, dlatego w planie
ustalono przeznaczenie terenu — teren ustug handlu detalicznego lub stacji paliw ptynnych. Ponadto
granice terenow ustug oznaczonych numerami i symbolami 1U oraz 2U zostaly skorygowane do
granic dziatek ewidencyjnych.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia 1 dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania do
aktualnej polityki przestrzennej miasta wyrazonej w ww. studium.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizje terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wiasnosci oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe.

Przedmiotem ustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania sg nastgpujace
elementy:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

8) szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji oraz systemu parkowania;

11)zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
1 gospodarowania odpadami;

12)stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i granice
terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
gornicze. W przyjetym uchwatg Nr XIII/218/25 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 31
marca 2025 r. audycie krajobrazowym wojewodztwa podkarpackiego, obszar opracowania znajduje
si¢ w: krajobrazie wielkomiejskim — zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach
historycznych (kod krajobrazu — 18-512.41-84), krajobrazie wielkomiejskim — tereny sportowo-
rekreacyjne (kod krajobrazu 18-512.41-A7), krajobrazie podmiejskim iosadniczym —
zroznicowana typologicznie 1 przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych
(kod krajobrazu — 18-512.41-85) oraz krajobrazie wielkomiejskim — tereny sportowo-rekreacyjne
(kod krajobrazu — 18-512.41-54), ktérego granice pokrywaja si¢ z krajobrazem priorytetowym
Tarnobrzeg — tereny przy jeziorze. Wnioski i rekomendacje okre$lono tylko dla krajobrazu
priorytetowego. Dla krajobrazu priorytetowego o kodzie 18-512.41-54 okreslono nastgpujace
rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwos$ci zachowania wartosci danego krajobrazu:
e ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

e ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb Srodowiska
1 walorow krajobrazowych,

e ochrona jako$ci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii 1 fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejagcych obiektow
1 otoczenia,

e ochrona jakosci krajobrazu w przypadku modernizacji istniejacej 1 realizacji nowej

infrastruktury technicznej,

e rozw0j blekitno-zielonej infrastruktury przestrzeni miejskiej,

e wdrazanie rozwigzah w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych,

e ograniczanie zainwestowania terenéw osuwiskowych,

e ochrona naturalnych 1 pétaturalnych zbiorowisk nielesnych,

¢ minimalizacja negatywnych oddzialywan hatasu na §rodowisko,

e zachowanie droznosci terendow dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza,

e ograniczanie zainwestowania terenoOw zagrozonych powodzig.

Projekt planu uwzglednia rekomendacje okreslone dla ww. krajobrazéw zgodnie z zakresem
przewidzianym dla planu miejscowego.

W planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, teren ustug, teren ustug handlu, teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego, teren ustug edukacji — szkota podstawowa , teren ushug lub produkcji
przemystowej lub skltadow 1 magazynéw, teren ustug handlu detalicznego lub stacji paliw
ptynnych, teren drogi gidwnej, teren drogi zbiorczej, teren drogi dojazdowej, teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren wod powierzchniowych $rodladowych, teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren cmentarza czynnego, teren cmentarza
zamknigtego. Uwzgledniono wystepowanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw, obszarow
objetych wpisem do rejestru zabytkow, obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zabytkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a takze stanowisko archeologiczne ujgte w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorego ustalono stref¢ ochronng stanowiska archeologicznego ujetego w
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gminnej ewidencji zabytkow. Cze$¢ terendow zostala objeta strefa B ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Miechocin. Uwzgledniono rowniez wystepowanie na terenie cmentarza
Na Piaskach pomnika przyrody wraz ze strefag ochronng pomnika przyrody oraz pomnika przyrody
zlokalizowanego na prywatnej dzialce o nr ewid. 2267, polozonej w Tatnobrzegu - obreb
Miechocin. W granicach planu w jego zachodniej czgsci zlokalizowane sa obszary osuwisk
aktywnych okresowo, obszary osuwisk nieaktywnych oraz tereny zagrozone ruchami masowymi.
Wskazano granice paséw izolujacych teren cmentarny 50 m i1 150 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wszystkie budynki korzystajace z wody zlokalizowane w odlegtosci od 50 m do 150 m
od terené6w cmentarzy czynnych sg podlaczone do sieci wodociggowej. Ponadto wskazano przepust
wod powierzchniowych $rodladowych, granice zloza Machéw 1 (odkrywka) oraz rowy
melioracyjne do zachowania.

Sporzadzenie projektu planu  zostalo poprzedzone analizami stanu istniejgcego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczng, oceng walorow
architektonicznych i krajobrazowych, analizag wystgpowania obiektéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych. Przeprowadzono analize wlasno$ci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomos$ci objetych planem oraz potrzeb dysponentow terenu. Ponadto zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wnioski
z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w planie w postaci
wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu 1 ksztattowania
zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Prezydent Miasta Tarnobrzega wazyt interes publiczny
i prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi. Sposdb rozpatrzenia wnioskéw i uwag ma swoje
odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zatacznikach do uchwaly. Plan uwzglgdnia
wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t. 3. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) w zakresie odpowiednim do uwarunkowan i
problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko
projektu planu, w ktérej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi 1 mienia izawarto ocen¢ zasadnosci
przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
procedur¢ formalno-prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Whioski do planu byly zbierane od 21 listopada 2024 r. do 20 grudnia 2024 r. Wykaz
wnioskéw wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowi element dokumentacji prac
planistycznych.
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Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostgpniony byt do opiniowania i uzgadniania
wlasciwym organom i instytucjom.

Zgodnie z art. 8¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) projekt planu podlegal partycypacji
spolecznej. Prezydent Miasta Tarnobrzega przeprowadzil konsultacje spoleczne w terminie od 11
lipca 2025 r. do 12 sierpnia 2025 r. w nast¢pujacym zakresie:

1) zbieranie uwag do projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, ktoére
odbyto si¢ w dniach od 11 lipca 2025 r. do 12 sierpnia 2025 r.;

2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu, ktére odbyto si¢ w dniu 29 lipca
2025,

3) ankieta, ktora mozna byto wypetni¢ i ztozy¢ w dniach od 11 lipca 2025 r. do 12 sierpnia
2025 .

Ogloszenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegolnych etapéw procedury w stosownym
zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miasta Tarnobrzega.

Do projektu planu wptynety dwie uwagi, z ktérych zadna nie zostala uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta Tarnobrzega.

Z konsultacji spotecznych sporzadzono raport zawierajacy informacje o sposobach, miejscach
iterminach prowadzenia czynno$ci, wykaz uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia
1 uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j.
Dz. U. z 2024 1. poz. 1112 ze zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz
sktadania uwag 1 wnioskow w formie i terminie okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Ponadto dla planu miejscowego zostaly stworzone i zataczone dane przestrzenne zgodnie z art.
67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
72024 r. poz. 1130 ze zm.).

Rada Miasta Tarnobrzega, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) podjeta w dniu 29
listopada 2023 r. uchwate Nr LXXXVI1/888/2023 w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Miasta Tarnobrzega. Zgodnie z ww. uchwalg
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw wokot Jeziora Tarnobrzeskiego
w Tarnobrzegu uchwalony Uchwatg Nr LIII/570/2018 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 2 marca
2018 r. uznaje si¢ za aktualny w catosci. Natomiast miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego ,,Tarnobrzeg II” uchwalony Uchwatg Nr V/46/99 Rady Miasta
Tarnobrzega z dnia 3 lutego 1999 r. uznaje si¢ za nieaktualny w czg$ci, w zakresie wymogow
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wynikajacych z przepisow art. 15 ust. 2 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
w zakresie zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie przeznaczenia terendéw 1 wskaznikdw urbanistycznych. Ponadto w ww. ocenie
aktualnos$ci wskazano, ze zakres przedmiotowy aktéw planistycznych utrzymanych w mocy na
podstawie dyspozycji art. 87 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) jako te, ktore zostaty
uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r., jest w konsekwencji niepelny w stosunku do wymogdéw
okreslonych ww. ustawg. Nie zamieszczanie w tych aktach okreslonej kategorii ustalen i idaca za
tym lapidarnos$¢ zapisow, moze skutkowa¢ mozliwos$cig ich interpretacji, na etapie wydawanych
pozwolen na budowg¢. Majac na wzgledzie powyzsze, sporzadzenie przedmiotowego planu jest
celowe zgodnie z wynikami ww. analizy.

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w szczego6lnosci przeznaczen terenow. W planie ustalono takze zagospodarowanie
terené6w o funkcji publicznej z uwzglednieniem dostepu dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.

Najwazniejsze wplywy na finanse publiczne w tym budzet gminy stanowig wzrost z podatku od
nieruchomos$ci wynikajacy ze zmiany przeznaczenia gruntdow na cele budowlane oraz koszty
zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury komunikacyjne;.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy, okre§lono w zataczniku
nr 3 do niniejszej uchwaty.

Majac na wzgledzie powyzsze uznaje si¢ zasadnym podjecie niniejszej uchwatly.
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