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1. Podstawa prawna opracowania

Dokumentem planistycznym, ktdérego sporzadzenie nalezy do zadan gminy jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trescig art. 18 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie w celu ustalenia
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.
Stanowi on akt prawa miejscowego tj. powszechnie obowigzujacego.
Procedure do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego dalej ,planem miejscowym” poprzedza uchwata rady gminy o przystgpieniu do
jego sporzadzenia. Czescig tej uchwaty jest zatacznik graficzny, przedstawiajgcy granice
obszaru objetego planem.

Przed podjeciem uchwaty, o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium/planu
ogdblnego, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

Powyzsze czynnosci regulujg postanowienia art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.).

2. Obszar analizy
Analizowany obszar potozony jest w potudniowej czesci Miasta Tarnobrzega,

obejmuje obreby Kajmow, czes¢ obrebow Machdéw, Miechocin oraz Ocice. Obszar ma
powierzchnie ok. 894 ha.



Rys. 1. Granice obszaru objetego analizg
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Analizowany obszar w catosci potozony jest w granicach obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg
Nr LIII/570/2018 Rady Miasta Tarnobrzeg z dnia 2 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wokot  Jeziora
Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu (Dz. Urz. Woj. Podk. z 2018 r. poz. 1343). Plan
miejscowy zostat opracowany w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dodatkowo obszar bezposrednio graniczy z Tarnobrzeska Specjalng Strefg
Ekonomiczng EURO-PARK WISLOSAN oraz Gming Nowa Deba.

2. Stan istniejacy

Jezioro Tarnobrzeskie jest zbiornikiem wodnym utworzonym poprzez zalanie wodg
z pobliskiej Wisty wyrobiska gdérniczego o powierzchni 560 ha i gtebokosci do 110 m,
powstatego po odkrywkowej eksploatacji siarki w Tarnobrzegu. Potozone jest w granicach
administracyjnych miasta Tarnobrzega w obrebach Kajméw, Machdédw i Nagnajéw.
Powierzchnia zbiornika wynosi 484 ha, a gteboko$¢ siega do 42 m.

Jezioro Tarnobrzeskie jest najwazniejszq atrakcja turystyczng zarzadzang przez
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji im. Alfreda Freyera w Tarnobrzegu.

W skali wojewodztwa podkarpackiego Miasto Tarnobrzeg przewidziane jest do
rozwoju turystyki biznesowej, jako obszar o duzej aktywnosci gospodarczej oraz
zeglarstwa i innych sportéow wodnych ze wzgledu na mozliwosci rozwojowe Jeziora
Tarnobrzeskiego oraz sasiedztwo Wisty.

Ilos$¢ atrakcji turystycznych odzwierciedla dotychczasowe postrzeganie Tarnobrzega
jako miasta przemystowego w niewielkim stopniu atrakcyjnego turystycznie. Jednak
z punktu widzenia potencjatu przyrodniczego miasto zyskuje obecnie nowe mozliwosci
kreowania funkcji turystycznej. Oddanie w 2010 roku do uzytku ponad 450 hektarowego
zbiornika wodnego - Jeziora Tarnobrzeskiego dogodnie potozonego w poblizu miasta oraz
inne osobliwosci okolic Tarnobrzega stymulujg inwestycje w zakresie infrastruktury
drogowej, ochronnej, aktywizujg potencjalnych przedsiebiorcow, zwiaszcza w sektorze
matych i $rednich przedsiebiorstw. Wokot Jeziora Tarnobrzeskiego sukcesywnie
rozbudowywana jest infrastruktura rekreacyjno-sportowo-turystyczna.

Do tej pory, w ramach inwestycji miejskich, powstata plaza, park linowy, pole
namiotowe, marina, w sktad ktoérej wchodzg keja zeglarska, hangar dla jachtow, zaplecze
gastronomiczne, hotel z 50 miejscami noclegowymi. W 2021 r. zakonczono inwestycje
zwigzane z budowa infrastruktury drogowej, parkingdw oraz obiektéw turystycznych,
takich jak budynki gastronomiczne, sanitariaty, place zabaw, park linowy, wiaty grillowe
oraz budynki przeznaczone dla stuzb dyzurujacych nad jeziorem Tarnobrzeskim.
W kolejnych latach planowane sa dalsze inwestycje prowadzone przez Miasto Tarnobrzeg,
majace na celu rozbudowe infrastruktury nad Jeziorem Tarnobrzeskim.

Ponadto przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
wokét Jeziora Tarnobrzeskiego w 2018 r. pozwolito na rozwdj prywatnych inwestycji.
Oferta turystyczna jeziora sukcesywnie poszerza sie o nowopowstajace domki letniskowe
i obiekty gastronomiczne. Przy Jeziorze Tarnobrzeskim dziatalno$¢ rozpoczety takie
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obiekty jak Wake Park, zeglarski osrodek szkoleniowo-turystyczny, Wodne Pogotowie
Ratunkowe, osrodek klubu kajakowego, klub nurkowy, ktérego baze rozbudowano
o0 nowoczesny budynek, petnigcy funkcje szkoleniowg oraz noclegowq. Na terenie Jeziora
dziata rowniez najdtuzsza ,tyrolka” w Polsce.

Jezioro przycigga zaréwno amatoréw spokojnego wypoczynku i rekreacji nad woda,
jak i pasjonatéw réznego rodzaju sportow wodnych, m.in. regat zeglarskich, nurkowania,
wioslarstwa, kajakarstwa, windsurfingu, kitesurfingu, bloomingu i in. Tarnobrzeski akwen
o I klasie czystosci wdd jest rowniez jednym z najwiekszych i najatrakcyjniejszych towisk
w regionie. Wedkowanie na jeziorze jest dozwolone przez caty rok, zaréwno z brzegu
(10 km linii brzegowej), jak i ze s$rodkdéw ptywajacych. Jezioro Tarnobrzeskie wraz
z okolicznymi terenami jest réwniez miejscem licznych imprez i zawodow sportowych,
rekreacyjnych i innych - obywajg sie zawody Pucharu Podkarpacia Off-Road, zloty
mitosnikdw karawaningu, marsze nordicwalking, biegi (w tym maraton), zawody
siatkdwki plazowej, regaty zeglarskie, zawody ptywackie, rajdy rowerowe, pokazy
sportowe, imprezy i zajecia rekreacyjne, itp. Lokalizacja Jeziora Tarnobrzeskiego
w rejonie potudniowo-wschodniej czesci Polski moze byc¢ istotnym elementem oferty
rekreacyjnej tej czesci kraju, gdyz do najblizszego poréwnywalnego zbiornika wodnego,
na ktdrym mozna uprawiac zeglarstwo, tj. do zbiornika Chancza w powiecie staszowskim
jest ok. 58 km, a zbiornik Solina w powiecie leskim oddalony jest ok. 185 km. Sasiedztwo
znaczacych osrodkéw miejskich, w tym miasta Tarnobrzeg, z ok. 45 tys. mieszkancéw,
Sandomierza, z ok. 25 tys. mieszkancow (odlegtos¢ ok 17 km), Stalowej Woli, z ok.
70 tys. mieszkancow (odlegtos¢ ok 29 km), Mielca, z 61,5 tys. mieszkancéw (odlegtosé
ok 30 km), powiatu ziemskiego tarnobrzeskiego (gminy Baranéw Sandomierski, Nowa
Deba, Grebdéw, Gorzyce) z ok. 54 tys. mieszkancéw — wskazuje, ze lokalizacja zbiornika
stuzy¢ bedzie znacznej liczbie mieszkancoéw regionu. Stwarza to szanse aktywizacji
gospodarczej miasta w oparciu o ustugi zwigzane z rekreacjq i wypoczynkiem w znacznej
skali. Podjecie dziatan zmierzajacych do wykorzystania potencjatu  Jeziora
Tarnobrzeskiego uzasadnione jest rowniez poniesionymi do tej pory naktadami. Istniejace
uzbrojenie terenu - w energie elektryczng, sgsiedztwo linii wodociggowej i kanalizacji,
stwarzajg dogodne warunki do rozwoju terendw wokot zbiornika.

Obszar Jeziora Tarnobrzeskiego oraz terendéw przylegtych zostat wskazany
w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Tarnobrzega na lata 2016-2023 jako jeden
z obszarow przeznaczonych do rewitalizacji. Jako mocne strony wskazano korzystng
lokalizacje Jeziora w odniesieniu do uktadu komunikacyjnego oraz sasiedztwa terenow
zamieszkatych w miescie, jak tez w odniesieniu do innych osrodkow miejskich, duzg
powierzchnie lustra wody, sprawiajaca, ze jest to jeden z wiekszych zbiornikéw wodnych
w tej czesci kraju, dobry stan wod Jeziora, istniejaca infrastrukture techniczng, w tym
dostepnos$c¢ sieci energetycznej, wodociggowej oraz kanalizacyjnej.

Stabymi stronami sg: brak zagospodarowania znacznej czesci przestrzeni otaczajacej
zbiornik, konieczno$¢ zainwestowania duzych s$rodkéw finansowych w celu nadania
nowych funkcji gospodarczych oraz spotecznych.

Na obszarze planu przewazajg grunty rolne, grunty zadrzewione, pastwiska, sady,
tereny wdéd. Dodatkowo wystepujg lasy, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz nieliczne
grunty zabudowane.

Ponadto wskazuje sie, iz dla terendw w obrebie opracowania zostaty wydane dwie
decyzje Marszata Wojewddztwa Podkarpackiego tj. z dnia 14 pazdziernika 2009 r., znak:



GT.I.KM.7323-32/09 oraz dnia 29 stycznia 2025 r., znak: RG-1.7151.32.2024.KG
W sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie na cele niele$ne gruntéw lesnych:

- o0 pow. 0,1792 ha, potozonych na dziatce o nr ewid. 1158, usytuowanej w
Tarnobrzegu - obreb Miechocin, na ktorej zaprojektowano tereny komunikacji
drogowej - publicznej,

- o pow. 00,1122 ha, potozonych na dziatkach o nr ewid. 349/3, 350/1,
usytuowanych w Tarnobrzegu - obreb Ocice, na ktérych zaplanowano tereny drég
publicznych klasy dojazdowej.

Rys. 2. Dotychczasowe uzytkowanie terenéw w granicach opracowania.
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3. Analiza obowigzujacych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg Nr LIII/570/2018 Rady Miasta Tarnobrzeg z dnia
2 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw wokdt Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 2018 r. poz. 1343.

Rys. 3. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wokét
Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu.
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Na analizowanym obszarze obowigzujg nastepujace ustalenia planu miejscowego
(synteza):

USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Dla istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy
mozliwos¢ remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem,
ze nie spowoduje to przyblizenia sie Zzadnego z elementéw budynku do linii
rozgraniczajacych drog;

2. Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez
koniecznosci dostosowania istniejacych elementéw budynku nie objetych pracami, do
parametrow wyznaczonych w planie;

3. Na terenie objetym planem, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

4., Dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii  elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony
powietrza atmosferycznego, gleb, wéd gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2. W mysl przepiséw o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terendw oznaczonych
symbolami:

a) 1IMN - 12MN, ustala sie standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1IMN/U - 13MN/U, ustala sie standardy akustyczne jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych,

c) 1MW/U, 2MW/U, ustala sie standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) 1US - 8US, ustala sie standardy akustyczne jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych (ustugi sportu i rekreacji);

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym drég publicznych;

4. Zakaz sktadowania odpadow, w tym ztomu;

5. Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za
wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub budowy, odbudowy,
utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

6. Dla garazy i budynkéw gospodarczych: maksymalna wysokos$¢ 6 m, maksymalna
liczba kondygnacji 2, w tym poddasze, zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,
dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 20° do 45°,
dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym;

7. Zakaz stosowania elewacji typu ,siding” z tworzyw sztucznych i blach, dla
zabudowy mieszkaniowej.



8. Dopuszczenie sytuowania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych poza
okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jednak w odlegtosci
nie mniejszej niz 2 m od linii rozgraniczajacej tereny;

9. Dopuszczenie sytuowania na dziatce tablic i urzadzen reklamowych, dotyczacych
dziatalnosci prowadzonej na terenie objetym planem, o wymiarach 1x1,5 m
i catkowitej wysokosci reklam wolnostojacych do 3 m;

10. Dopuszczenie lokalizowania szyldow;

11.Zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych: przystaniajacych otwory
okienne, w odlegtosci mniejszej niz 2 m od okien budynkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Ustala sie granice strefy ochrony konserwatorskiej ,W” dla stanowisk
archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu, ktére =zostajg objete ochrong
konserwatorska.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Wyznaczono obszarow przestrzeni publicznej, usytuowane w odlegtosci nie
wiekszej niz 300 m od terenu oznaczonego symbolem 4WS. Zasady
zagospodarowania okreslono w ustaleniach szczegdétowych planu, odnoszacych sie
do poszczegélnych terenow.

2. Tereny oznaczone symbolami: 1KDZ - 3KDZ, 1KDL - 7KDL, 1KDD - 12KDD,
1KDPJ - 3KDPJ, 1KDPR - 4KDPR, wyznacza sie jako tereny pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego.

3. Realizacja oswietlania, w tym drogowego i matej architektury winna by¢
realizowana w oparciu o spdjne w ramach poszczegodlnych drég i placow formy,
gabaryty, kolorystyke.

Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepis6w odrebnych

1. Dla obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - terendéw zagrozonych
powierzchniowymi  ruchami masowymi, mozliwo$¢ wznoszenia budowli
zapobiegajacych osuwaniu sie mas ziemnych, oraz stosowania innych rozwigzan
zapobiegajqcych osuwaniu sie mas ziemnych;

2. Dla obszaru narazanego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego: zakaz podpiwniczania obiektéw budowlanych, obowigzek
zastosowania  $rodkéw  technicznych  poprzez  wykonanie  dodatkowych
zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatdw budowlanych
odpornych na zalanie wody;

3. Na obszarach wystepowania zt6z, wskazanych na rysunku planu obowigzuje
zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem terendw, okreslonym w planie.

Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5 m od terendw WS, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej (w tym mostéw i innych przepraw)
oraz urzadzen i budowli sportowych i rekreacyjnych (w tym pomostéw i ramp).

Ustalenia dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej
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Dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, mozliwos¢ lokalizowania na
wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy - o ile
nie narusza to przepiséw odrebnych i ustalen planu;

Dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzujg ograniczenia
wynikajace z ustalonych parametréw zabudowy;

Realizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drdg, placow
i ciggdw pieszo-jezdnych z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku
gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz w przypadku
przytaczy.

Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
0 napieciu od 230 V;

Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych
w budynki przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojgcych z zapewnionym
dostepem do drogi publicznej;

Ustugi telekomunikacyjne:

1.
2.

Ustugi telekomunikacyjne z istniejgcej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,
Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgqcych linii napowietrznych oraz ich
wymiane na sie¢ kablowa,

Na obszarze objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

Zaopatrzenie w gaz:

1.
2.

Zaopatrzenie z istniejgcego gazociggu Sredniego i niskiego ci$nienia,

Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, dla ktérej ustala
sie minimalng $rednice @ 40 mm,

Dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikébw na gaz do celéw grzewczych
i technologicznych, o pojemnosci nie wiekszej niz 10 000 litréow.

Zaopatrzenie w ciepto:

1.
2.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych
alternatywnych Zzrédet ciepta lub indywidualnych kottowni o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%.

Zaopatrzenie w wode:

1.
2.

Ustala sie minimalng $rednice sieci wodociggowej na @ 90 mm,

Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej, korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody wytacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociggowej, zachowanie istniejacych studni kopanych i ptytkich studni
wierconych jako zrédta wody dla celéw porzadkowych i gospodarczych,
Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek
awarii, zapewnienie ciagtosci dostaw wody pitnej ze Zzrédet zastepczych dla
ludnosci cywilnej oraz wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

Dopuszcza sie realizacje hydrantéw przeciwpozarowych o $rednicy nie mniejszej
niz @ 80 mm;
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Odprowadzanie nieczystosci ciektych:

1.

2.

4.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej, dla ktérej ustala sie minimalng $rednice @ 250 mm,

Nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. c,

Dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekte, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni Sciekdéw - rozwigzanie to nalezy traktowaé wylacznie jako
tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji,

W przypadku sciekéw, ktére mogg wptywac negatywnie na stan sieci
kanalizacyjnej nakaz ich podczyszczenia przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej;

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1.

4.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej
o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm,

Dopuszcza sie  odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych na wifasny nieutwardzony teren, w sposdb niezagrazajacy
Srodowisku i terenom sasiednim,

Nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendéw narazonych na
zanieczyszczenie, w tym z drég i placéw poprzez zastosowanie rozwigzan
niezagrazajacych srodowisku i terenom sasiednim,

Zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

Gospodarka odpadami:

usuwanie odpadow zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.
System komunikacji:

1.

2.

3.

Podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami:

1KDZ - 3KDZ, 1KDL - 7KDL, 1KDD - 12KDD, ciagi pieszo-jezdne 1KDPJ -

3KDP] i ciaqgi pieszo-rowerowe 1KDPR-4KDPR oraz drogi niepubliczne

oznaczone symbolami: 1KDW - 5KDW, powigzane z drogami zlokalizowanymi

poza granicami planu;

Obstuga komunikacyjna terendéw objetych planem z przylegtych drég publicznych

i publicznych ciggow pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych;

Obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddw, na wilasnej

dziatce w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 1,5 miejsca do parkowania na kazde mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej z ustugami,

C) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny
jednorodzinny lub mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie wiecej niz 1 budynek garazowy wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowo -
ustugowej lub ustugowej,
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f)
9)
h)
i)
j)
k)

)

nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny
jednorodzinny lub mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej,

nie mniejszej niz 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych dla terendéw
produkcyjno-ustugowych,

nie mniejszej niz 1,5 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych dla ustug
publicznych - biura, urzedy,

nie mniejszej niz 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych dla ustug
publicznych - szpitale,

nie mniejszej niz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych dla ustug
publicznych - szkoty i przedszkola,

nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug publicznych - obiekty kultury,

nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug sportu i rekreacji,

m) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych powyzej;

. Obowigzek zapewnienia na wiasnej dziatce w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest nowa inwestycja, miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej

niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych;

USTALENIA SZCZEGOLOWE

MN

(1MN - 12MN)

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

nieprzekraczalna linia | Zgodnie z rysunkiem planu

zabudowy:

powierzchnia biologicznie | nie mniejsza niz 60%  powierzchni  dziatki

czynna: budowlanej, z zachowaniem istniejgcego
drzewostanu

wskaznik intensywnosci | od 0,1 do 0,8

zabudowy:

powierzchnia zabudowy:

Nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki

forma architektoniczna
budynku:

W formie wolnostojacej lub blizniaczej

wysokos$¢ zabudowy:

Nie wieksza niz 12 m

geometria dachu:

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 30° do 45°

obstuga komunikacyjna terenu:

obowigzek obstugi z drog publicznych bezposrednio
lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy

MN,U

(1MN,U - 13MN,U)

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami

nieprzekraczalna linia | Zgodnie z rysunkiem planu

zabudowy:

powierzchnia biologicznie | nie mniejsza niz 40%  powierzchni  dziatki

czynna: budowlanej, z zachowaniem istniejgcego
drzewostanu

wskaznik intensywnosci | od 0,1 do 1,5

zabudowy:

powierzchnia zabudowy:

Nie wieksza niz 55% powierzchni dziafki
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forma architektoniczna

budynku:

budynki wytgcznie jako wolnostojace o funkgcji
odrebnej (mieszkaniowej lub ustugowej) Iub
potaczonej (mieszkaniowo-ustugowej)

wysokos¢ zabudowy:

Nie wieksza niz 12 m

geometria dachu:

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 30° do 45°

obstuga komunikacyjna terenu:

obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy

MW/U

(1IMW/U - 2MW/U)

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami

nieprzekraczalna linia | Zgodnie z rysunkiem planu

zabudowy:

powierzchnia biologicznie | nie mniejsza niz 40%  powierzchni  dziatki

czynna: budowlanej, z zachowaniem istniejacego
drzewostanu

wskaznik intensywnosci | od 0,1 do 2,0

zabudowy:

powierzchnia zabudowy:

Nie wieksza niz 55% powierzchni dziatki,

forma architektoniczna
budynku:

budynki o funkcji odrebnej (mieszkaniowej Ilub
ustugowej) lub potaczonej (mieszkaniowo-ustugowej)

wysokos$¢ zabudowy:

Nie wieksza niz 15 m

geometria dachu:

dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 30° do 45°

obstuga komunikacyjna terenu:

obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo

dojazdy
uc (1UC)
przeznaczenie podstawowe: teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

nieprzekraczalna linia | Zgodnie z rysunkiem planu

zabudowy:

powierzchnia biologicznie | nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej
czynna:

wskaznik intensywnosci | od 0,1 do 2,0

zabudowy:

powierzchnia zabudowy: Nie wieksza niz 65% powierzchni dziatki

forma architektoniczna | budynki o funkcji odrebnej (mieszkaniowej Ilub
budynku: ustugowej) lub potaczonej (mieszkaniowo-ustugowej)

wysokos¢ zabudowy:

Nie wieksza niz 14 m

geometria dachu:

dachy jedno, dwu Iub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 45° oraz dachy
tukowe i kopulaste

obstuga komunikacyjna terenu:

obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy

up

(1UP - 2UP)

przeznaczenie podstawowe:

Tereny ustugowo-produkcyjne

nieprzekraczalna linia | Zgodnie z rysunkiem planu

zabudowy:

powierzchnia biologicznie | nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej
czynna:
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wskaznik
zabudowy:

intensywnosci

od 0,1 do 2,0

powierzchnia zabudowy:

Nie wieksza niz 75% powierzchni dziatki

wysokos¢ zabudowy:

Nie wieksza niz 16 m

geometria dachu:

dachy jedno, dwu Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 45° oraz dachy
tukowe i kopulaste

obstuga komunikacyjna terenu:

obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy

)

(1U - 9U)

przeznaczenie podstawowe:

Tereny ustug

nieprzekraczalna linia | Zgodnie z rysunkiem planu

zabudowy:

powierzchnia biologicznie | nie mniejsza niz 25%  powierzchni  dziatki

czynna: budowlanej, z zachowaniem istniejacego
drzewostanu

wskaznik intensywnosci | od 0,1 do 1,5

zabudowy:

powierzchnia zabudowy:

Nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki

wysokos¢ zabudowy:

Nie wieksza niz 12 m

geometria dachu:

dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°

obstuga komunikacyjna terenu:

obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio

lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy

uT (1UT - 16UT)

przeznaczenie podstawowe: Tereny ustug turystyki

nieprzekraczalna linia | Zgodnie z rysunkiem planu

zabudowy:

powierzchnia biologicznie | nie mniejsza niz 30%  powierzchni  dziatki

czynna: budowlanej, y4 zachowaniem istniejacego
drzewostanu

wskaznik intensywnosci | od 0,1 do 2,0

zabudowy:

powierzchnia zabudowy::

Nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki

wysokos¢ zabudowy:

Nie wieksza niz 15 m

geometria dachu:

dachy jedno, dwu Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 45°

obstuga komunikacyjna terenu:

obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy

UKS

(1UKS - 3UKS)

przeznaczenie podstawowe:

Tereny ustug obstugi komunikacji

nieprzekraczalna linia | Zgodnie z rysunkiem planu

zabudowy:

powierzchnia biologicznie | nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej
czynna:

wskaznik intensywnosci | od 0,1 do 0,9

zabudowy:

powierzchnia zabudowy:

Nie wieksza niz 45% powierzchni dziafki

wysokos$¢ zabudowy:

Nie wieksza niz 8 m
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geometria dachu:

dachy jedno, dwu Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia gtdwnych potaci od 5° do 45° oraz dachy
tukowe i kopulaste

obstuga komunikacyjna terenu: | Z przylegtych drég publicznych klasy KDL Iub
nizszych

us (1US - 8US)

przeznaczenie podstawowe: Tereny ustug sportu i rekreacji

nieprzekraczalna linia | Zgodnie z rysunkiem planu

zabudowy:

powierzchnia biologicznie | nie mniejsza niz 60%  powierzchni  dziatki

czynna: budowlanej, z zachowaniem istniejgcego
drzewostanu

wskaznik intensywnosci | od 0,1 do 0,4

zabudowy:

powierzchnia zabudowy:

Nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki

wysokos$¢ zabudowy:

Nie wieksza niz 15 m

geometria dachu:

dachy jedno, dwu Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 45° oraz dachy
tukowe i kopulaste

obstuga komunikacyjna terenu:

obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio

lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy

ZP (1ZP - 5ZP)

przeznaczenie podstawowe: Tereny zieleni publicznej

nieprzekraczalna linia | Zgodnie z rysunkiem planu

zabudowy:

powierzchnia biologicznie | nie mniejsza niz 70%  powierzchni  dziatki

czynna: budowlanej, z zachowaniem istniejgcego
drzewostanu

forma architektoniczna | lokalizacje obiektow tymczasowych ustug

budynku: nieucigzliwych i handlu detalicznego o wysokosci

zabudowy nie wiekszej niz 5 m.

obstuga komunikacyjna terenu:

obowigzek obstugi z drég publicznych

ZI (1ZI - 112I)

przeznaczenie podstawowe: Tereny zieleni

powierzchnia biologicznie | nie mniejsza niz 90%  powierzchni  dziatki

czynna: budowlanej, y4 zachowaniem istniejacego
drzewostanu

obstuga komunikacyjna terenu:

obowigzek obstugi z drég publicznych

ZL

(1ZL - 1121)

przeznaczenie podstawowe:

Tereny laséw

KDZ

(1KDZ - 3KDZ2)

przeznaczenie podstawowe:

Tereny drdog publicznych klasy zbiorczej

KDL

(1KDL - 7KDL)

przeznaczenie podstawowe:

Tereny drog publicznych klasy lokalnej

KDD

(1KDD - 12KDD)

przeznaczenie podstawowe:

Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej
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KDW (1KDW - 5KDW)

przeznaczenie podstawowe: Tereny drog wewnetrznych

KDPJ (1KDPJ - 3KDPJ)

przeznaczenie podstawowe: Tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych
KDPR (1KDPR - 4KDPR)

przeznaczenie podstawowe: Tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych
I (1I)

przeznaczenie podstawowe: Tereny infrastruktury technicznej

WS (1WS - 12WS)

przeznaczenie podstawowe: Tereny wod powierzchniowych $rodladowych

Rada Miasta Tarnobrzega podjeta Uchwate Nr LXII/642/2022 z dnia 29
czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 1
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot Jeziora
Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu, ktéra zostata zmieniona Uchwala Rady Miasta
Tarnobrzega z dnia LXV/706/2022 z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie
zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany nr 1 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot Jeziora
Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu.
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Rys. 4. Projekt zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw wokot Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu
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Prace nad powyzszg zmiang planu miejscowego zostaty zawieszone z uwagi na
zmieniajagce sie uwarunkowania S$rodowiskowe (ustanowienie nowych terendw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendéw, na ktérych wystepuja te ruchy),
planowane zamierzenia inwestycje, sporzadzone koncepcje zagospodarowania terendéw
wokét Jeziora Tarnobrzeskiego oraz ze wzgledu na ztozone wnioski przez osoby fizyczne.
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Rys. 5. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi w obrebie opracowania
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Dodatkowo podczas procedowania przedmiotowej zmiany planu miejscowego
w obrebie jej granic decyzjg nr 190/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 19 grudnia
2024 r. zmieniajaca decyzje w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony
narodowej zostaty ustanowione tereny zamkniete na dziatkach o nr ewid. 500/65,
500/66, 500/67, potozonych w Tarnobrzegu — obreb Nagnajéw.
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Rys. 6. Granice terendw zamknietych
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Wedlug tresci art. 14 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym planu miejscowego nie sporzadza sie dla terenéw zamknietych,
z wylaczeniem terendow zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw
transportu.

Z uwagi na powyzsze konieczna bytaby zmiana granic opracowania zmiany nr 1
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wokét Jeziora Tarnobrzeskiego
w Tarnobrzegu, badZ podjecie prac nad sporzadzeniem nowego planu miejscowego.

Wskazuje sie, iz zmiana nr 1 obejmuje obszar catego obowigzujgcego planu
miejscowego.

Wedtug przyjetych w miedzyczasie stanowisk organéw nadzoru, iz ,Zmiana
obowigzujgcego planu miejscowego nie wyklucza mozliwosci podejmowania (w dalszej
perspektywie czasowej, w przypadku zaistnienia takiej potrzeby), uchwat o przystgpieniu
do zmiany planu w odniesieniu do Sscisle oznaczonego fragmentu obszaru objetego
planem miejscowym, przy zastrzezeniu, ze zmiany planu dotyczace pewnych jego
fragmentéw wspdtgrajq z ustaleniami pozostajacymi w mocy. Zmiana planu miejscowego
moze dotyczy¢ nie tylko fragmentu obszaru objetego planem miejscowym, ale rowniez
dotyczy¢ moze przedmiotowo wezszego zakresu, np. wybranego zagadnienia. Zmiana
planu miejscowego jest bowiem przyktadem nowelizacji, a nie derogacji aktu prawnego
i zastgpienia go catkiem nowym aktem. Oznacza to, ze rada gminy modyfikuje jedynie
czes¢ obowigzujacych ustalenn planistycznych, pozostawiajac pozostate bez zmian.
W konsekwencji zmiana nie bedzie oznaczac nowelizacji wszystkich merytorycznych
tresci planu miejscowego, okreslonych przedmiotowo w art. 15 ustawy o p.z.p. Powyzsze
oznacza, ze podejmujgc uchwate o przystapieniu do zmiany planu miejscowego, rada
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gminy moze wyznaczy¢ obszar zmiany planu wezszy od granic pierwotnego planu
miejscowego, gdy wynika to z przedmiotu podejmowanej nowelizacji. Co wiecej, zdaniem
organu nadzoru, uchwata rady gminy o przystgpieniu do zmiany planu miejscowego moze
rowniez uscisli¢ zakres przedmiotowy dokonywanych zmian. Przedstawiong interpretacje
co do dopuszczalnosci zawezonego przedmiotowo i obszarowo projektu zmiany planu
miejscowego wzmacniajg wnioski z analizy art. 33 ustawy o p.z.p. Reguluje on sytuacje,
w ktérych koniecznos¢ zmiany planu nastepuje w wyniku zmiany ustaw, wprowadza
jednak expressis verbis zasade, ze czynnosSci przewidziane w art. 17 przeprowadza sie
jedynie w ,zakresie niezbednym do dokonania tych zmian”, a wiec w Zzakresie
ograniczonym w stosunku do petnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego.
Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze sporzadzajac zmiane obowigzujgcego planu
miejscowego organy gminy zobligowane sq do uwzglednienia faktu, iz treS¢ normatywng
stanowi¢ bedg tacznie ustalenia zawarte w uchwale zmienianej oraz zmieniajgcej. Dlatego
tez formutujgc nowe ustalenia nalezy uwzglednié¢ takze te dotychczas obowigzujace,
bowiem ustalenia te powinny by¢ spdjne i nie moga sie wzajemnie wykluczaé. Uchwata
zmieniajgcq odnoszgcg sie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dokonuje sie zmian w obowigzujgcym akcie prawa miejscowego. Skoro takze uchwata
zmieniajgca jest aktem prawa miejscowego, to musi ona jednoznacznie okresla¢ co jest
jej przedmiotem. Wobec powyzszego, jesli organ stanowigcy gminy stwierdzi koniecznos$¢
nowelizacji jej tresci - uchwata zmieniajaca musi jasno wskazywal uchwate bedaca
przedmiotem nowelizacji, wprowadzane do niej zmiany, przesadzajac, ktore
postanowienia sg uchylane, badz jakie otrzymujqa nowe brzmienie. Precyzyjne
formufowanie zapisdw uchwaty zmieniajacej jest szczegdlnie istotne ze wzgledu na fakt,
ze ostateczna tres¢ normatywna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie odczytywana z tresci dwdch aktow - pierwotnej uchwaty (uchwaty zmienianej)
i uchwaty jg zmieniajgcej. Powyzsze znajduje potwierdzenie w: § 82, § 83 pkt 1, § 85
ust. 1i2, w zwigzku z § 143 zatacznika do rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z 20
czerwca 2002 r. w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2016 r. poz. 283)”
- Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2023 r.,
znak: WNP-1.4131.8.2023.MW1.

Wobec powyzszego w przedmiotowej sprawie przyjeto, iz nalezy zakonczy¢ prace
majgce na celu uchwalenie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendow wokot Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu, a powinno sie
przystgpi¢ do sporzadzenia nowego planu miejscowego, ktory zastgpi dotychczas
obowigzujacy.

Dodatkowo podtnoca cze$¢ granicy planu miejscowego zostata zmodyfikowana
w stosunku do granic zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw wokot Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu, z uwagi na procedowany na tym
obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,Miechocin-
Pétnoc” w Tarnobrzegu, do ktérego sporzadzania Miasto Tarnobrzeg przystgpito na
podstawie Uchwaty Nr XI/90/2024 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

4. Analiza wnioskow ztozonych o zmiane obowigzujacego planu

Whnioski ztozone przed przystapieniem do zmiany nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot Jeziora Tarnobrzeskiego
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W latach 2019 - 2022 wptyneto 7 wnioskow osdb fizycznych o zmiane przeznaczenia
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw wokét
Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu. Zestawienie wnioskéw przedstawia ponizsza

tabela.

Tab. 1. Wnioski oséb fizycznych o zmiane przeznaczenia terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendw wokét Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu

Zgodnos¢ ze
Oznaczenie Przeznaczenie studium
Data L. . . w uwarunkowan
I Dane Tresc nieruchomosci . . P )
.p whioskodawcy wplywu whiosku objetej obowigzujacym i kierunkow
whniosku . . planie zagospodarowania
whnioskiem L
miejscowym przestrzennego
Miasta Tarnobrzega
Zmiana
_n=_ | Przeznaczenia .
1 * 2019-03 na funkcje 504/19, 50.4/,20 8UT tereny_ brak zgodnosci
29 - . - obreb Kajmow ustug turystyki
mieszkaniowg
jednorodzinng
3MN/U, 4MN/U -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
- . jednorodzinnej
2019-06- le(\;vrlgaiqa z ustugami, 1KDW
2 * 10 9 392 - Ocice - tereny drég tak
z terenu h
dziatki wewnetrznych,
10WS - tereny
wod
powierzchniowych
$rodladowych
Zmiana 494/18, 494/19,
rzeznaczenia 494/20, 494/21, 2U - teren
3 * 2021-09- | P na funkcj 494/22, 494/23, zabudow ) brak zgodnosci
14 . € | 494/27, 494/28, Y 9
rmeszkampwq 494/29 494/30 ustugowej
jednorodzinng | _ oerbIKajméw
usuniecie 1KDD - tereny
oznaczeenia drég publicznych
_na. . ) klasy dojazdowej,
a * 2020-09- | dot. przeplegu 281/1_ gbreb 5MN - tereny tak
09 drogi Kajmow
publicznej zabudowy
11KDD mieszkaniowej
jednorodzinnej
1UC - tereny
Zmiana rozmieszczenia
_1-_ | Przeznaczenia ) obiektow
5 * 2020-12 na funkcje 90 - obreb handlowych brak zgodnosci
17 - . Miechocin < .
mieszkaniowo o powierzchni
- ustugowaq sprzedazy
powyzej 2000 m2
Zmiana
_1n. | Przeznaczenia _ 4U - tereny
6 * 2021-10 na funkcje 344 .obreb zabudowy brak zgodnosci
25 Ocice
mieszkaniowo ustugowej
- ustugowaq
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5ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL - tereny
laséw, 5U, 6U -
tereny ustug,
2KDL - tereny
ustug, 2ZI, 4ZI -
tereny ustug,
1UT, 2UT - tereny
ustug, 4WS, 5WS,

Umozliwienie 6WS - tereny
v ujecia i ) wod
2022-04 eksploatacji 972/1, 9?2/6 powierzchniowych brak zakazu
14 . Machow L2
wod srodladowych,
siarczkowych 4KDD, 5KDD -
tereny wod

powierzchniowych
$rodladowych,
2ZP, 4ZP - tereny
zieleni publicznej,
5US, 6US, 7US,
8US - tereny
ustug sportu i
rekreacji

* Wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 902)

Ponadto konieczno$¢ wprowadzenia zmiany obowigzujgcego planu miejscowego
wskazat Prezydent Miasta Tarnobrzega, z uwagi na:

1.

Konieczno$¢ zmiany linii zabudowy na terenie pétwyspu oznaczonego
symbolem 9U - tereny zabudowy ustugowej. Poczatkowo teren potwyspu
przeznaczony byt jedynie do organizacji imprez plenerowych. Z uwagi jednak
na peryferyjne potozenie tego terenu, funkcja ta zostata zaniechana. Z biegiem
lat w sasiedztwie potwyspu zaczety powstawal obiekty turystyczne (Wake
Park, baza noclegowa). Na samym pétwyspie zlokalizowano tymczasowg baze
stuzb ratunkowych. Teren wykorzystywany jest obecnie réwniez jako baza dla
szkolen zeglarskich, organizacji wypoczynku dzieci i mtodziezy, sezonowe pole
namiotowe. Ograniczenia planu miejscowego uniemozliwiajg jednak lokalizacje
na terenie trwatej zabudowy i stworzenie odpowiedniej infrastruktury dla
rozwoju turystyki w tym miejscu.

Konieczno$¢ zmiany parametrow wskaznika intensywnosci zabudowy dla
wszystkich terenéw wskazanych w planie miejscowym do zabudowy, tj.
okreslenie minimalnego wskaznika na poziomie 0,01. Obecna warto$¢ wynosi
0,1. Biorac pod uwage duze powierzchnie dziatek inwestycyjnych, minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy moze by¢ ciezki do zachowania przy
planowaniu przecietnej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej.

Konieczno$¢ zmiany parametréw dotyczacych zasad podziatu nieruchomosci.
Po kilku latach od uchwalenia planu miejscowego parametry dotyczace zasad
podziatu nieruchomosci nalezy zweryfikowaé w zakresie minimalnych
powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych oraz ich szerokosci.
Zamierzenia inwestycyjne wiascicieli dziatek wskazuja na potrzeby wydzielania
nieruchomosci o mniejszych powierzchniach, niz obecnie zatozone w planie
miejscowym.

Wprowadzenie zapisow  dotyczacych  mozliwosci  wykorzystania  wod
siarczkowych, ktérych wystepowanie w rejonie Jeziora Tarnobrzeskiego zostato
udokumentowane.
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Whnioski zlozone w trakcie trwajacej procedury planistycznej zmiany nr 1
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wokot Jeziora
Tarnobrzeskiego

W latach 2022 - 2024 wptyneto 13 wnioskow oséb fizycznych o uwzglednienie zmian
przeznaczenia dziatek, badz dostosowania odpowiednich parametréw w zmianie nr 1
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zestawienie = wnioskow
przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 2. Wnioski o0séb fizycznych o uwzglednienie zmian przeznaczenia dziatek, badz
dostosowania odpowiednich parametréw w zmianie nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw wokét Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu

Zgodnos¢ ze
. studium
- Przeznaczenie .
Oznaczenie uwarunkowan
Data . 2 w P .
Dane L . . nieruchomosci . : i kierunkéw
l.p. . wplywu | Tres¢ wniosku . R obowigzujacym .
whnioskodawcy . objetej A zagospodarowania
whniosku . . planie
whnioskiem L przestrzennego
miejscowym Miasta
Tarnobrzega
2022-10- Mozliwosé 977/13 -
* -
1 31 podziatu dziatki Machow 9U - tereny ustug .
11MN/U - tereny
zabudowy
Zmiana 502/1, 360, mieszkaniowej
2 « 2022-11- | przeznaczenia na | 486/8, 486/5, jednorodzinnej tak
10 UT (tereny ustug 486/6 - z ustugami,
turystyki) Kajmow 10KDD - tereny
drdg publicznych
klasy dojazdowej
2KDPJ - tereny
publicznych
. ciagdw pieszo-
Zmlanal jezdnych, 8MN,
parametrow 9MN - t
. . - tereny
nieprzekraczalnej zabudow
2022-12- | lInii zabudowy mieszkanio?//vej
3 * oraz 295 - Ocice . . - tak
21 . jednorodzinnej,
przeksztatcenie
- 3KDL - tereny
drogi 2KDPJ na . -
drég publicznych
droge lokalng lub Kl lokalnei
dojazdowg asy lokainej,
7KDD - tereny
drdg publicznych
klasy dojazdowej
3US - tereny
Dopuszczenie ustug sportu
4 * 2022-12- inwestycji dot. 499/6 - i rekreacji, 1KDL tak
06 budowy Kajmow -tereny drdg
ladowiska publicznych klasy
lokalnej
1UC - tereny
rozmieszczenia
Zmiana obiektow
5 * 202137_02_ nieprzekraczalnej | 90 - Miechocin handlowych tak
linii zabudowy o powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000 m2
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Umozliwienie

realizacji
inwestycji 100/11,
6 2022-05- | o przeznaczeniu 100/14, 14UT - tereny _
11 komercyjnym tj. | 100/17, 510 - ustug
pod wynajem Kajmow
powierzchni
biurowych itp.
7MN/U - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Usuniecie z ustugami, 8MN
7 202237_09_ przebiegu drogi 300 - Ocice i ;e:jeny tak
z terenu dziatki zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
3KDL - tereny
drég publicznych
klasy lokalnej
1192/1,
1192/2, 1193,
1147, 1148/1, 9MN/U - tereny
1149/1, zabudowy
2023-11- | Zaprojektowanie | 1149/2, 1150, . . .
8 >3 droai 8 - 1151, 1152 mieszkaniowej tak
gl serwisowe) ! ! jednorodzinnej
1153/1, 1154, | J h 1€]
1155, 1156/1, z ustugami
1157, 1158 -
Miechocin
Zmiana
2024-01- | Preezhaczenianal sog /19 504/20 |  8UT - tereny .
° 15 ) funkq_e - obreb Kajméw | ustug turystyki brak zgodnosci
mieszkaniowg
jednorodzinng
1KDD - tereny
Usuniecie drog publicznych
oznaczenia dot. klasy dojazdowej,
10 202;_01_ przebiegu drogi 281/1 - obreb 5MN - tereny tak
4 . . Kajmow
publicznej zabudowy
11KDD mieszkaniowej
jednorodzinnej
2NM/U - tereny
. 35818, 359/19, zabudowy
11 202;3'08' dDOD,USZCZQ”'.e 59/18, 359/19 - | mieszkaniowej tak
achdéw ptaskich ] . . g
Ocice jednorodzinnej
z ustugami
5MN/U - tereny
Usuniecie zabudowy
przebiegu drogi mieszkaniowej
wewnetrznej jednorodzinnej
1KDW oraz rowu z ustugami, 4U -
10WS z terenu tereny ustug,
12 202;;08' dziatki (830) | 830 g3ci5c'e836 “| 1KDW - tereny
oraz zmiana drog
przeznaczenia wewnetrznych,
dziatek (835, 10 WS - tereny
836) z tereu wod
ustug na MN/U powierzchniowych
$rodladowych
Usunigcie drogi 1KDW - tereny
1KDW oraz rowu drég
oznaczonego wewnetrznych,
2024-12- symbolem 10WS - tereny .
13 10 10WS, a takze - wéd tak/nie
zmiana powierzchniowych
przeznaczenia $rodladowych, 4U
4U na MN/U - tereny ustug
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W trakcie procedowania zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw wokot Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu wptynety liczne
wnioski wydziatdw merytorycznych Urzedu Miasta Tarnobrzega, zaaprobowane przez
Prezydenta Miasta Tarnobrzega. Wnioski te dotyczyty gtownie:

1. Uwzglednienia sporzadzonych w miedzyczasie koncepcji zagospodarowania
terendw wokoét Jeziora Tarnobrzeskiego oraz projektow przebudowy drég przez
inne wydziaty merytoryczne tut. urzedu,

2. Przeznaczenia terendw oznaczonych jako tereny zieleni publicznej na tereny ustug,
w szczegolnosci potozonych wzdtuz zachodniego i wschodniego wybrzeza Jeziora
Tarnobrzeskiego,

3. Zaprojektowania dodatkowych drég serwisowych na terenie Osiedla Miechocin,

Uwzglednienie czesci ztozonych wnioskdw wymaga zmiany obowigzujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega, badz
przyjecia odpowiednich rozwigzan projektowych w planie ogélnym Miasta Tarnobrzega.
Nalezy przeprowadzi¢ analize mozliwosci uwzglednienia czesci wnioskédw w planie
ogolnym.

5. Ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega

Na terenie miasta obowigzuje Studium  Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega, przyjete uchwatg
nr XLVI/457/2017 z dnia 14 wrzesnia 2017 r.

Zgodnie z art. 65 wustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) studia uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
zachowujg moc do dnia wejscia w zycie plandéw ogdlnych w gminach, jednak nie dtuzej
niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

W mysl art. 67 ustawy zmieniajacej do spraw opracowania i uchwalania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian stosuje sie
przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie.

Od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan
0golny gminy, chyba ze przed dniem utraty mocy w danej gminie ogtoszono o terminie
wytozenia projektu tego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego
zmiany do publicznego wgladu.

Dodatkowo wediug ww. przepisu prawnego do spraw dotyczacych opracowania
i uchwalania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian,
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stosuje sie studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
w brzmieniu dotychczasowym.

W zwigzku z powyzszym i biorgc pod uwage dotychczas wykonane prace nad
zmiang nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wokét Jeziora
Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu oraz zgromadzone materiaty, jak rowniez sporzadzone
opracowania stwierdza sie, iz przedmiotowy plan miejscowy moze zosta¢ uchwalony
W oparciu postanowienia obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega.

Rys. 7. Fragment rysunku studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego z granica
analizowanego obszaru

4 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57. 58
59 60/ 61 fi28180 38,

Dla obszaru objetego analizg okreslono nastepujace kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

- 78U, 82U-85U, 87-88U, 97U - obszary zabudowy ustugowej,
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- 36M/U, 38-39M/U, 45-46M/U - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

- 34MN1, 51MN1, 55-57MN1 - obszary zabudowy jednorodzinnej podmiejskiej
i wiejskiej,

- 6MW, 33MW - obszary zabudowy wielorodzinnej,
- 1-5UT - obszary ustug turystyki,

- 20UC - obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

- 10-11US, 13-14US, 18-19US - obszary ustug sportu i rekreaciji,

- 36U/P - obszary zabudowy ustugowo-produkcyjnej (aktywnosci
gospodarczej),

— 26-28KS - obszary obstugi komunikacji,

- 1I - obszary infrastruktury - inne,

- 142ZP, 16-18ZP, 21ZP - obszary zieleni urzadzonej,
— 45-47Z - obszary zieleni,

- 73ZL, 76-79ZL - lasy,

- 36-37WS - wody powierzchniowe $rodladowe.

W czesci tekstowej studium (czes¢ III Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
okreslone zostaty w rozdziale 3 kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendéw dla poszczegdlnych funkcji. W odniesieniu do funkcji terendéw
wystepujacych na analizowanym obszarze studium przewiduje ustalenia:

U - obszary ustug komercyjnych
Istniejace i projektowane ustugi komercyjne.
Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace, urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, zielen.
Na terenach oznaczonych symbolem 85U i 97U jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie
ponadto ustugi zdrowia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) budowa Iub rozbudowa istniejagcych obiektéw powinna nawigzywac¢ skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;
2) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 76U jako funkcje uzupetniajgca dopuszcza sie
centrum obstugi ruchu pasazerskiego (teren istniejgcego dworca autobusowego)
w przypadku zmiany lokalizacji dworca autobusowego przeznaczenie terenu pod
ustugi komercyjne;
4) dopuszcza sie ustugi publiczne jako funkcje uzupetniajaca;
5) dla terenow 14U, 16U, 17U, 23U, 43U, 73U, 79U za zgodne ze studium uznaje sie
lokalizacje stacji paliw.
Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 5,0;
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2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wysokos$¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz
15 m; dopuszcza sie dominanty przestrzenne (wysokos$ciowe) o wysokosci nie
wiekszej niz 25 m w formie np. bannerow i wiez reklamowych;

4) wysokos¢ obiektéw tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

M/U - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Istniejaca oraz projektowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, rozumiana jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi handlu, gastronomii, rozrywki, sportu
i rekreacji, obstugi finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe (typu:
szewc, krawiec, pralnia, biura, pracownie, kancelarie adwokackie, zaktady fotograficzne,
solaria, punkty kserograficzne, biura podroézy), kultury, zdrowia, opieki spotecznej,
administracji, o$wiaty i inne ustugi komercyjne.

Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace, urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, zielen, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Na
terenie oznaczonym symbolem 36M/U jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza sie ponadto
ustugi zdrowia. Poszczegdlne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegolnych
dziatkach i terenach niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Iub rozbudowa istniejagcych obiektéw powinna nawigzywac¢ skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkow lub piwnicach;

3) dopuszcza sie sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem
dostosowania formy budynku do charakteru zabudowy;

4) zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

5) dopuszcza sie garaze wolnostojace;

6) wszystkie przyszte inwestycje, muszg uznac¢ priorytet ochrony terendéw
mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwos$¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin
itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza 2,0;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz
12m;

4) wysokosc¢ obiektéw tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

MN1 - obszary zabudowy jednorodzinnej podmiejskiej i wiejskiej
Istniejaca oraz projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (za wyjatkiem
zabudowy szeregowej) o niskiej intensywnosci.
Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce:
1) do 30% powierzchni catkowitej budynku: ustugi handlu, gastronomii, rozrywki,
sportu i rekreacji, obstugi finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi

29



bytowe (typu: szewc, krawiec, pralnia, biura, pracownie, kancelarie adwokackie,
zaktady fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne, biura podrézy), ustugi
kultury, ustugi zdrowia, inne ustugi komercyjne;

2) urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.
Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy obstugi rolnictwa oraz lokalizacje nowej
zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi rolnictwa jako funkcji rownorzednej.

Na terenie oznaczonym symbolem 57MN1 jako funkcje uzupetniajacq dopuszcza sie
ustugi zdrowia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zaleca sie wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w oddzieleniu od terendw
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz terendw zabudowy obstugi rolnictwa. Poprzez oddzielenie rozumie sie np.
zaprojektowanie pasa zieleni w celu strefowania funkcji;

2) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektdow powinna nawigzywac¢ skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

3) zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkéw lub piwnicach;

4) zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

5) dopuszcza sie garaze wolnostojace;

6) wszystkie przyszte inwestycje, muszgq uznac priorytet ochrony terendw
mieszkaniowych lub zagrodowych, ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja
spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza 0,8;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz
12m;

4) wysokos$c¢ obiektéw tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

MW - obszary zabudowy wielorodzinnej
Istniejaca oraz projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: ustugi w tym: ustugi handlu, gastronomii,
rozrywki, obstugi finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe (typu:
szewc, krawiec, pralnia, biura, pracownie, kancelarie adwokackie, zaktady fotograficzne,
solaria, punkty kserograficzne, biura podroézy), kultury, zdrowia, opieki spotecznej,
administracji, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkdw;

2) dopuszcza sie sytuowanie ustug w osobnych budynkach;

3) zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

4) dopuszcza sie garaze wolnostojace;

5) wszystkie przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terendw

mieszkaniowych; ucigzliwos¢ obiektdw i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie
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moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 6,0;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz
20 m, dla terenow 7MW, 8MW, 9MW i 20MW dopuszcza sie wysokos¢ do 33 m.

4) wysokosc¢ obiektéw tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

UT - obszary ustug turystyki
Istniejqce i projektowane ustugi turystyki.
Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajace: mieszkania dla wtascicieli, ustugi komercyjne,
urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.
Na terenach oznaczonych symbolem 1UT i 5UT dopuszcza sie ponadto jako funkcje
uzupetniajgcq ustugi zdrowia oraz mieszkania stuzbowe.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) budowa Iub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywac¢ skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;
2) na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza 2,5;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz
15m;
4) wysokos$c¢ obiektéw tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

UC - obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2

Istniejace i projektowane obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi,
zielen. Dla terendéw 1UC, 2UC, 5UC, 11UC, 19UC, 20UC i 21UC dopuszcza sie jako
funkcje uzupetniajacq stacje paliw.

Za zgodne ze studium uznaje sie takze lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 2,1 a dla terenu
23UC nie wieksza niz 2,5;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej, a dla terenu 23UC dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynna nie
mniejsza niz 7% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos$¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz
12 m i nie mniej niz 5 m, dla terenu przy jeziorze Tarnobrzeskim 20UC nie wyzej
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niz 14 m; dla terenu 23UC wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m, dopuszcza
sie wysokos$c¢ nie wiekszg niz 20 m na 50% powierzchni dziatki;

4) dopuszcza sie dominanty przestrzenne (wysokosciowe) o wysokosci nie wiekszej
niz 25 m w formie baneréw i wiez reklamowych;

5) wysokos¢ obiektow tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

US - obszary ustug sportu i rekreacji

Istniejqce i projektowane ustugi sportu i rekreacji rozumiane jako hale sportowe, baseny,
terenowe urzadzenia sportowe i inne obiekty zwigzane ze sportem i rekreacja.

Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: mieszkania stuzbowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, zielen.

Na terenie oznaczonym symbolem 12US jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza sie ustugi
turystyki. Na terenach oznaczonych symbolem 14US i 19US jako funkcje uzupetniajace
dopuszcza sie ponadto ustugi zdrowia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Iub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywac¢ skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) dopuszcza sie inne funkcje uzupefniajgce podstawowy program (gastronomia,
handel detaliczny, hotele itp.) z zastrzezeniem, iz nie mogg one wystepowac na
dziatce samodzielnie.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,6;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej z zastrzezeniem pkt 4;

3) wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz
15 m z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 7US (obszar pomiedzy zespotem patacowo-
parkowym w Dzikowie a dawnym zespotem pofolwarcznym na Wymystowie)
wysokos¢ zabudowy do 12 m,

5) wysokos¢ obiektow tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

U/P - obszary zabudowy ustugowo-produkcyjnej (aktywnosci gospodarczej)
Istniejgca i projektowana zabudowa ustugowo-produkcyjna, rozumiana jako ustugi
komercyjne, rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalno$¢ ustugowo- produkcyjna
i produkcyjna, dziatalno$¢ zwigzana z wytworczoscig i przetworstwem, gospodarka
magazynowa, sktady, obstuga komunikacji.
Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: pomieszczenia biurowe, mieszkania stuzbowe,
bocznice kolejowe, stacje paliw, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.
Poszczegdlne funkcje terenu mogq byc¢ realizowane na poszczegolnych dziatkach
i terenach niezaleznie od siebie.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sie mieszkania stuzbowe, bez mozliwosci wystepowania funkcji
mieszkaniowej samodzielnie na dziatce;
2) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby
negatywne oddziatywanie wzdiuz granic terenu;
3) zaleca sie sporzadzenie MPZP dla terendéw przed ich zainwestowaniem.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 3,0;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
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3) wysokos$¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz
18 m;

KS - obszary obstugi komunikacji
Istniejace i projektowane obszary obstugi komunikacji, rozumiane jako obiekty
i urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji takie jak: parkingi, ciggi piesze, $ciezki
rowerowe, garaze.
Dla terenu oznaczonego symbolem 11KS podstawowe przeznaczenie stanowig obiekty
i urzadzenia zwigzane 2z funkcjonowaniem dworca kolejowego i autobusowego,
a w szczegdlnosci budynki dworca, stanowiska itp.
Dopuszcza sie jako funkcje wuzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace, urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, zielen oraz ustugi komercyjne pod warunkiem nie
wystepowania tych ustug samodzielnie na dziatce.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sie stacje paliw i warsztaty samochodowe, za wyjatkiem obszaréw
potozonych pomiedzy istniejgcg zabudowg mieszkaniowgq;
2) zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,0
z zastrzezeniem pkt 3;
2) wysokos$¢ zabudowy nie wyzej niz 8 m z zastrzezeniem pkt 3;
3) na terenie oznaczonym symbolem 11KS intensywnosci zabudowy nie mniejsza niz
0,01 i nie wieksza niz 4,0 oraz wysokos$¢ zabudowy nie wyzej niz 15 m.

I - obszary infrastruktury technicznej - inne
Istniejgce urzadzenia i obiekty odprowadzania nadmiaru wody z Jeziora Tarnobrzeskiego
Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: obiekty administracyjne i gospodarcze,
urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 4,0;

2) wysokos$¢ zabudowy nie wyzej niz 8 m;

3) zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

ZP - obszary zieleni urzadzonej

Istniejgce i projektowane obszary zieleni o charakterze reprezentacyjnym takie jak:
parki, zielence, skwery.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z zabudowy budynkami z zastrzezeniem pkt 4 ;

2) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi, ciaqgi piesze i rowerowe, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji i matej
architektury;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 14ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP dopuszcza sie
lokalizacje tymczasowych obiektdw (ustugowo-handlowych, gastronomicznych)
o nastepujacych parametrach i wskaznikach urbanistycznych: wysoko$¢ zabudowy
nie wyzej niz 5 m.

Z - obszary zieleni
Istniejagce i projektowane obszary zieleni oraz zespotow zieleni izolacyjnej, niskiej,
nieurzadzonej.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) tereny wytgczone z zabudowy budynkami;
2) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce urzadzenia stuzace zabezpieczeniu
przeciw powodzi, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, ciagi piesze
i rowerowe oraz terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania (w tym t3aki
i pastwiska).
ZL - lasy
Istniejace lasy, rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o lasach. Dla laséw
posiadajgcych status laséw ochronnych obowigzujg przepisy odrebne i zapisy zawarte
w decyzjach ministra Srodowiska.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry i wskazniki urbanistyczne wedtug lokalnych uwarunkowan, przy czym
wysokos$¢ zabudowy nie wyzej niz 10 m.

WS - wody powierzchniowe $rédladowe
Istniejace i projektowane wody powierzchniowe srodladowe.
Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych, melioracyjnych i innych
dopuszczonych przez Prawo wodne;
2) dopuszcza sie wykorzystanie wdd na cele rybackie, rekreacyjne i sportowe.

Uwzglednienie czesci ztozonych wnioskéw nie jest mozliwa z uwagi na postanowienia
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Tarnobrzega. Nalezy przeprowadzi¢ analize mozliwosci uwzglednienia czesci
wnioskéw w planie ogélnym Miasta Tarnobrzega.

6. Zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami projektu
planu ogdlnego

W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), zwanej dalej ,ustawa nowelizujacq”, na gminy zostat natozony
obowigzek uchwalenia planéw ogdlnych.

Wedtug tresci art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
ogolny stanowi¢ bedzie akt prawa miejscowego tj. zrédto prawa powszechnie
obowigzujacego i sporzadzony zostanie dla obszaru catego miasta, z wylgczeniem
terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw transportu.

W planie ogdélnym wyznaczone zostang strefy planistyczne o rdéznych profilach
funkcjonalnych oraz gminne standardy urbanistyczne. Elementami fakultatywnymi planu
ogolnego, ktére moga zosta¢ umieszczone sg obszary uzupetniania zabudowy, obszary
zabudowy $rodmiejskiej i gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.
Dodatkowo w mys$l § 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

34



w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. poz. 2758) na
potrzeby sporzadzania planu ogdélnego ma zosta¢ okreslone zapotrzebowanie na nowaq
zabudowe mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych.

Zgodnos$¢ z ustaleniami planu ogdlnego bedzie wymagana zaréwno przy opracowaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanych planow
inwestycyjnych, jak i przy sporzadzaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Miasto Tarnobrzeg przystgpito do sporzadzania planu ogdlnego na podstawie pojetej
Uchwaty Nr XXXIX/927/2024 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 31 stycznia 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Miasta Tarnobrzega.

Obecnie zostat sporzadzony projekt planu ogdlnego Miasta Tarnobrzega i trwajg jego
modyfikacje o ztozone wnioski. Szacuje sie, ze na przetomie lutego i marca biezacego
roku zostanie przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez odpowiednie instytucje,
a uchwalony na przetomie III i IV kwartatu 2025 r.

Rys. 8. Projekt planu ogélny Miasta Tarnobrzega
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7. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego

Po przeanalizowaniu uwarunkowan i stanu istniejacego, ztozonych wnioskéw przez
osoby fizyczne, postanowien obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw wokot Jeziora Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu, ustalen
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Tarnobrzega oraz projektu planu ogdlnego Miasta Tarnobrzega stwierdzono, ze
przystgpienie do sporzgadzenia zmiany planu miejscowego jest zasadne.

Obszar objety analiza stanowi juz tereny czesciowo zainwestowane, dla ktérych
nalezy przewidzie¢ mozliwos$¢ dalszego zainwestowania w celu osiggniecia optymalnych
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Uchwalenie nowego planu miejscowego pozwoli na
realizacje zarowno projektéw miejskich, jak réwniez inwestycji prywatnych,
podnoszacych jakos¢ przestrzeni stuzacej celom turystycznym, rekreacyjnym oraz
mieszkaniowym.

Przewidziane w studium rozwigzania sg czesciowo zgodne z aktualnym
zapotrzebowaniem i majg na celu jak najlepsze wykorzystanie terenow. Zaktada sie, ze
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Jeziora
Tarnobrzeskiego poprawi mozliwosci inwestowania i zagospodarowania terenu.

Zauwazy¢ jednak nalezy, Zze zaawansowanie prac nad sporzadzeniem projektu
zmiany nr 1 pozwoli na przyspieszenie prac nad uchwaleniem nowego dokumentu,
a przygotowana w toku prac dokumentacja zostanie wykorzystana do prowadzenia
procedury zwigzanej z opracowaniem nowego planu miejscowego.

Zaktada sie, ze koncowe prace dotyczgace opracowania nowego planu miejscowego
bedg nadal realizowane po wejsciu w zycie planu ogolnego Miasta Tarnobrzega, co
pozwoli na uwzglednienie wszystkich wnioskéw, niemozliwych do wprowadzenia w
aktualnie prowadzonej procedurze opracowania zmiany planu miejscowego. Pozwoli to na
oszczednos$¢ zwigzang z ograniczeniem kolejnych procedur zwigzanych z dostosowaniem
planu miejscowego do nowo uchwalonego planu ogdlnego, a takze pozwoli na szybszag
realizacje inwestycji planowanych na analizowanym obszarze.

8. Okreslenie zakresu prac planistycznych oraz kosztow
zwigzanych ze sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Zakres prac planistycznych powinien zawrze¢ czynnosci okreslone w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz m.in.:

1. Zebranie materiatow wyjsciowych do sporzadzenia projektu planu i ocena stanu
istniejgcego, uwarunkowan przestrzennych, infrastrukturalnych oraz ich analiza.

2. Analize wnioskéw ztozonych w zwigzku z ogtoszeniem i powiadomieniem organdéw
wiasciwych do opiniowania i uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego o przystgpieniu do sporzadzenia planu wraz z propozycjq ich
rozpatrzenia.
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3. Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wraz z uzasadnieniem i niezbednymi zatgcznikami w oparciu o tres¢ art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) i postanowienia ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404), Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916 ze zm.).

Projekt czesci graficznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
sporzadzi¢ na kopii mapy zasadniczej zawierajgcej obszar objety zmiang planu wraz z
niezbednym otoczeniem w skali 1:1000.

Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
sporzadzi¢ materiaty planistyczne:

a) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

b) Prognoze oddziatywania na sSrodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112 ze zm.);

c) Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zaopiniowanie i uzgodnienia projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognozg
oddziatywania na S$rodowisko oraz wprowadzenie niezbednych zmian do projektu
planu (mozliwe ponowne zaopiniowania i uzgodnienia w okreslonym zakresie).

Przeprowadzenie konsultacji spotecznych, zgodnie z art. 8i ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wprowadzenie niezbednych zmian do
projektu plan wynikajacych z konsultacji spotecznych (mozliwe ponowienie
procedury).

Przedstawienie Radzie Miejskiej projektu planu wraz z raportem 2z konsultacji
spotecznych.

Uchwalenie planu miejscowego po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu nie
naruszajg tresci obowigzujgcego studium (tudziez planu ogdélnego) oraz
rozstrzygnieciu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, a takze rozpatrzeniu
ztozonych wnioskéw/uwag przez osoby fizyczne.

Przedtozenie uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z dokumentacjg prac planistycznych do organu nadzoru w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawnymi.
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