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1. Podstawa prawna opracowania

Dokumentem planistycznym, ktorego sporzadzenie nalezy do zadan gminy jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Wykonuje si¢ go w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy. Procedure do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem miejscowym” poprzedza uchwata
rady gminy o przystapieniu do jego sporzadzenia. Czgscia tej uchwaly jest zatacznik graficzny,
przedstawiajacy granice obszaru objetego planem.

Przed podjeciem uchwaly, o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego Prezydent
Miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.).

2. Teren objety analiza
Obszar objety analiza znajduje si¢ w potudniowej czeéci miasta, przy granicy z Gming Nowa
Dgba, w obrgbie Nagnajow. Zajmuje on powierzchni¢ ok 2,73 ha. Lokalizacja przedmiotowego
obszaru zostala wskazana na Rysunku nr 1.
Przedmiotowy obszar obejmuje dziatki ewidencyjne nr 277/11, 277/39, 277/67, 277/68, 278/5
1278/6 z obrebu Nagnajow oraz czesci dzialek nr 277/65 i 278/4 z obrebu Nagnajow. Obszar
wskazany do objgcia planem miejscowym przedstawiony zostat na Rysunku nr 2.
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Rysunek 1 Lokalizacja obszaru obj¢tego analiza
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Rysunek 2 Mapa topograficzna z okresleniem obszaru wskazanego do objgcia projektem planu miejscowego

3. Zakres i cele opracowania planu.

Gléwng przeslanka do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego sg wnioski w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej — Machow I w zakresie obejmujacym ustalone zasady ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu, poprzez ustalenia wyjatkéw dla obowiazywania zakazow
okreslonych w § 6 pkt. 1,2 oraz 3 ww. uchwaly, a w rezultacie wylaczenie spod ww. zakazéw firm,
ktére funkcjonowaly na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na
dzien jego wejscia w zycie.

Przedmiotowa zmiana jest uzasadniona potrzeba dostosowania zapisow planu wzgledem
zmieniajacych sie przepisow prawnych, ktére wplyng na dzialalnoé¢ istniejacych przedsiebiorstw.
Obecne zapisy planu moga w przysztosci uniemozliwi¢ wykonywanie przez nich obecnej dziatalnosci,
a takze ograniczy¢ dalszy rozwoj.



4. Analiza dokumentow planistycznych

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwata Nr XXXVIII/407/2020 Rady Miasta Tarnobrzeg z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej — Machow II. Przedmiotowy plan zostal opublikowany w Dzienniku Urzedowym Woj.
Podkarpackiego w 2021 r. pod poz. 420.

W przedmiotowym planie dla obszaru objetego analiza wskazano przeznaczenie pod: tereny
zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych i magazynowych (U/P-1, U/P-2), tereny drog
publicznych klasy zhiorczej (KDZ-2) oraz tereny drég publicznych klasy dojazdowej (KDD-1). Dla
ww. terendw obowiazuja m.in. nast¢pujace ustalenia:

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

»§ 5. Ustala sie nastepujqce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu fqcznosci publicznej:

a) na terenach oznaczonych symbolem U/P na obiektach budowlanych na konstrukcjach
wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m lub na masztach antenowych o wysokosci do
35 m od poziomu terenu, przy czym ogranicza sig liczbe masztow do jednego na jednej
dzialce budowlanej,

(..);

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzgdzen, o ile koniecznosé ich
realizacji wynika z prowadzonej na terenie dziatalnosci:

a) na terenach oznaczonych symbolem U/P na obiektach budowlanych na konstrukcjach
wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m lub na masztach antenowych o wysokosci do
35 m od poziomu terenu, przy czym ogranicza sig liczbe masztéw do jednego na jednej
dzialce budowlanej,

(..);

3) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidiowego funkcjonowania
miasta lub na potrzeby obstugi terencéw objetych planem mozna realizowaé na kazdym terenie,
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego
Dprzeznaczeniem, w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujgcych warunkéw:

a) maksymalna wysokosé obiekiéw — 6 m, z dopuszczeniem ustalonym w pkt 11 2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,
dachy plaskie o kqcie nachylenia do 10°.”

Zasadv ochrony §rodowiska, przyvrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

8§ 6. Ustala sig nastgpujqce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

ksztaltowania krajobrazu;

1)  zakaz lokalizowania przedsigwzigé moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej
dopuszczonef planem,

2) zakaz lokalizowania przedsiewzieé moggceych potencialnie znaczgeo oddzialywaé na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjqgtkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,



3)

9
5

b) zabudowy przemysiowej, magazynowej i ustugowej wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg
oraz obiektow i instalacji, jak réwniez urzgdzen, produkcyjnych i ustugowych na terenach
oznaczonych symbolami U/P,

¢ ()

d) garazy, parkingéw samochodowych oraz zespolow parkingow na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, wraz z towarzyszgeq im infrastrukturg
techniczng;

zakazuje sie lokalizacji zakladow, stwarzajgcych zagrozenie wysigpienia powaznej awarii

przemystowej, w szczegdlnosci zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystgpienia,

zakaz sktadowania odpadow,

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w  Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

- realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od
obiektow emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi.”

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznvch

»8 8. 1. Ustala si¢ nastepujqce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowiq tereny o funkcji

publicznej, ogolnodostgpnej;

zakazuje sig lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

(.).”

Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

»8 11. 1. Ustala si¢ nastgpujgce szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

)

2)

3)

minimalna powierzchnia dziatki:

a) (.),

b) dia terendw oznaczomnych symbolem U/P — 2000 m *;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a (.)

b) dla terenéw oznaczonych symbolem U/P — 40 m;

kgt polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi z ktorej
nastgpuje glowny wjazd na dziatkg — od 60° do 120°

()"

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi

komunikacyinej i systemu parkowania

»8§ 13. 1. Ustala sig nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1)
2)
3)

2

drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig ciggi komunikacyjne
o znaczeniu lokalnym oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;

droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW zapewnia obstuge komunikacyjng dzialek
budowlanych stanowigc o ich dostepie do drogi publicznej;

do obicktéw wymagajgcych zapewnienia drogi pozarowej nalezy wwzglednié dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,

nakazuje sig zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow w sposob nastepujgcy:



b)
¢)

d)

dla funkcji biurowej minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych na 10
zatrudnionych,

dla obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw minimum 3 stanowiska postojowe dia
samochodow osobowych na 10 zatrudnionych,

dla pozostalych ustug 3 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych na 100 m
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
potrzeby parkingowe na potrzeby planowanych obiektow nalezy lokalizowaé na obszarze
tej samej dzialki budowlanej.

2

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowq — zgodnie z przepisami odrebnymi.”

Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techmnicznej
i gospodarowania odpadami

§ 14. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

2)

a)
b)

o
d)

e)

dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

lokalizacja sieci i przylgezy wodociggowych w  liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

nowo realizowane wodociggi o minimainej srednicy 90 mm,

w  ramach realizowanej sieci naleiy uwzglednié  rozmieszczenie  hydrantow
zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ zapewnienie mozliwosci wykorzystania do celéw przeciwpozarowych wod
opadowych i roztopowych gromadzonych w zbiornikach;

odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

¢
d)

g

h)

dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych sieciq kanalizacyjnqg do oczyszczalni $ciekow,

lokalizacja sieci i przylgczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej srednicy 200 mm,

dla terenéw drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej
(KDL), drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD), oraz drogi wewngtrznej (KDW) ustala
sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiornikow
gromadzgcych wodg do celdw przeciwpozarowych,

lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych do kanatow krytych, dotow chlonnych, rowdw otwartych, zbiornikéw
retencyjnych, z uwzglednieniem warunkow wodno-glebowych, w stopniu gwarantujgcym
zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi,
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych do
ziemi, zbiornikow retencyjnych i doléw chionnych, w granicach tej samej dzialki
budowlanej,



3)

4

5)

0)

7

K

przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegajg podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach oznaczonych symbolem U/P dziatki budowlane nalezy wyposazy¢ w zbiorniki
retencyjne zabezpieczajgce przed skuthami deszezy nawalnych oraz okvesowych
podtopien;

zaopatrzenie w gaz:

a)
b)

o

d)

zaopatrzenie w gaz z sieci istniejgeych i projektowanych,

lokalizacja sieci i przylqczy gazowych w liniach rozgraniczajgcych drdg publicznych na
zasadach okreSlonych przepisami odrebnymi,

nowo realizowane gazociqgi rozdzielcze o minimalnej Srednicy 63 mm, przylqcza gazu
o Srednicy zapewniajqcej pokrycie zapotrzebowania odbiorcy na paliwo gazowe, jednak
o Srednicy nie mniejszej niz 25 mm,

dopuszcza sig realizacje alternatywnych Zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikéw na gaz

plynny,

zaopatrzenie w cieplo:

a)
b)

¢

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddel
ciepta lub z sieci ciepfowniczej,

dopuszcza sig stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych Zrodel energii w formie
mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng:

a)
b)

c)

d)

e

b

dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejqcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego, Sredniego i wysokiego napigcia,
realizacja nowych sieci $vedniego napiecia i przylqczy elektroenergetycznych wylgcznie
Jjako sieci podziemne,

dopuszcza sig remont, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcej napowietrznej
elektroenergetycznej linii najwyzszych napie¢ WN 110 kV, oraz jej odbudowe lub budowe
nowej linii elektroenergetycznej po jej Sladzie, w tym wielotorowej, wielonapigciowej, pod
warunkiem, ze jej strefa techniczna bedzie sig zawierac w granmicach strefy technicznej
wskazanej na rysunku planu,

lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

dopuszcza sig  wykorzystywanie odnawialnych zirédel energii z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego o mocy do 100 kW,

realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w § 5 pkt 3,

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)
b)

¢

dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala sig realizacjg na warunkach
okreslonychw § 5 pkt 1.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig - zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi.”



Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzvtkowania terenéw

»§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, wrzgdzania i uzytkowania terendw, za

wyjgtkiem:

1) zgodnego z dotychczasowym uzythowaniem,

2) obiektéw przeznaczonych do czasowego uiytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy;

3) placow postojowych na potrzeby istniejgcych obiektéw ustugowych i produkcyjnych.”

Ustalenia szczegblowe

»§ 18. Dia terencw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/P-1 i U/P-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, magazyny,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e
N/,
g
h)

N/

k)

zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych budynkéw garazowych,

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzehni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosei zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3,0,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m,

dachy:

- plaskie we wszystkich formach o spadku do 12° dwuspadowe lub wielospadowe
o kqcie nachylenia giownych polaci do 25°,

- pokrycie dachow: blacha plaska lub trapezowa w kolorze szarym lub grafitowym, lub
czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow plaskich,

- kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw plaskich,

elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajgcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza sie
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylgcznie na niewielkich
Sfragmentach j. nie przekraczajgcych 20% powierzchni elewacji,

- dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjgtkiem plyt falistych
i trapezowych o profilu wyzszym niz 15 mm;,

dla istniejgcych obiektow wykraczajgcych poza nieprzekraczalne linie zabudowy

dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i nadbudowy z zachowaniem pozostalych ustalen

planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostalych ustalen

planu,

dla istniejgcych obiektéw niespetniajgcych ustalenr planu, w szczegdlnosci w zakresie

wysokosci zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy, a rozbudowy z zachowaniem

pozostalych ustalen planu,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m*;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonychw § 14.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ-1 i KDZ-2 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;



2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) drogi oznaczonej symbolem KDZ-1 —cze¢sé polozona w granicach planu od 15 m do 40 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi oznaczonej symbolem KDZ-2 — od 20 m do 48 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) 3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;
4) 4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonychw § 14.
(..)
§ 21. Dla terenu oznaczonego na vysunku planu symbolem KDD-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgeych - od 12 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog,
b) dopuszcza sig lokalizacje miejsc do parkowania pojazdow w formie zatok postojowych,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonychw § 14.”
Vs g y v ‘ P =
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Rysunek 3 Fragment migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalngj
Strefy Ekonomicznej — Machéw 11
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5. Aktualne zagospodarowanie terenu.

Obszar poddany analizie obejmuje teren o powierzchni ok. 2,73 ha, zlokalizowany
w poludniowej czesci miasta, przy granicy z Gming Nowa Deba. Zlokalizowany jest on w granicach
Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

Przedmiotowy obszar jest w wigkszosci zabudowany. Znajduje si¢ tutaj istniejaca zabudowa
o funkcjach ustugowych i produkcyjno-magazynowych, a takze ciagi komunikacyjne. Przez
poludniowa cze$¢ obszaru przebiega droga gminna klasy dojazdowej - ul. Strefowa (nr 122183R).

Obszar objety analiza cechuje dostgp do sieci infrastruktury technicznej. Znajduje si¢ on
w zasiegu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, energetycznej oraz cieplowniczej. Sieci te
zlokalizowane sg gléwnie wzdluz ul. Strefowej i w rejonie przedluzenia ul. Siarkopolowej.

\'Y bezposrednim sasiedztwie terenu wystepuje istniejaca zabudowa produkcyjna
1 magazynowa.

[ OBSZAR OBIETY ANALIZA

Rysunek 4 Ortofotomapa z okresleniem obszaru wskazanego do objgcia projektem planu misjscowego
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6. Struktura uzytkowania gruntéw

Na terenie objetym analiza przewazajacym uzytkiem gruntowym sg tereny przemyslowe (Ba),
ktore stanowig ok. 81,9% obszaru. Ponadto w poélnocnej czesSci obszaru wystepuja inne tereny
niezabudowane (Bi), ktore zajmuja ok. 11,39% jego powierzchni. Natomiast 6,71% obszaru stanowia
drogi (dr).

) 0BSZAR OBJETY ANALIZA
UZYTKI GRUNTOWE: )
' Ba- TERENY PRZEMYSLOWE
' Bi- INNE TERENY ZABUDOWANE

[ dr - DROGI 7
53 GRANICA MIASTA /.f -

Rysunek 5 Klasouzytki w granicach terenu objetego analiza
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7. Stan prawny nieruchomosci objetych projektem planu.

Wigkszos¢ nieruchomosci objetych przedmiotowa analizg stanowi wlasno$¢ Skarbu Pafstwa
(ok. 87,0% calkowitej powierzchni). Grunty te znajduja si¢ w uzytkowaniu wieczystym osob
fizycznych oraz oséb prawnych. Pozostale grunty stanowia wlasnos¢ Miasta Tarnobrzeg.

T3] OBSZAR OBIETY ANALIZA

WEASNOSC/WELADANIE:

|| MIASTO TARNOBRZEG

(771 SKARB PANSTWA - W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM OSOB FIZYCZNYCH
[ 1 SKARB PANSTWA - W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM OSOB PRAWNYCH
&5 GRANICA MIASTA

Rysunek 6 Stan prawny gruntow
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8. Analiza terenu pod katem wystegpowania obszaréw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych (sytuacja planistyczno-prawna).

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego nie powinny narusza¢ przepiséw odrgbnych. W zwigzku z tym
teren wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poddano analizie
pod katem wystepowania obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

W obszarze wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wystepujg obszary objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabythow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.). W granicach obszaru brak
jest obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, ujgtych w gminnej lub wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

Przedmiotowy obszar znajduje sie poza obszarem szczegblnego zagrozenia powodziowego
wyznaczonym na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (1. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1087 ze zm.).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (1. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).
reguluje zasady przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne.
W granicach obszaru wyznaczonego do sporzadzenia projektu planu miejscowego nie wystgpuja
tereny, dla ktérych wymagana bgdzie zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne.

W granicach obszaru proponowanego do sporzadzenia planu miejscowego nie wystepuja obszary
objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Obszar znajduje si¢ w odleglosci ok. 1 km od granic OZW NATURA
2000 - Tarnobrzeska Dolina Wisty (PLH180049)

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych
znaczqgceo oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) okredla m. in.: rodzaje
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko i rodzaje przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Z wuwagi na planowane
przeznaczenie obszaru, nie mozna wykluczyé, ze na ww. obszarze wystapig przedsigwzigcia,
o ktérych mowa w ww. rozporzadzeniu.

Na obszarze objetym analiza nie zostaly przewidziane do realizacji inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym wykluczajacym zmiany przeznaczenia terenu.
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9. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Tarnobrzega

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega
zostato uchwalone Uchwalg Nr XLVI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14 wrzesnia 2017 r.

W Studium obszar przeznaczony do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal przeznaczony pod: obszar zabudowy ustugowo-produkcyjnej (aktywnosci
gospodarczej), oznaczony symbolem 37U/P oraz obszar infrastruktury technicznej -
gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem 20, dla ktérych okreslono nastepujace zasady
zagospodarowania:

w3.11. U/P — obszary zabudowy ustugowo-produkcyjnej (aktywnosci gospodarczej)

Istniejgca i projektowana zabudowa wustugowo-produkcyjna, rvozumiana jako ustugi
komercyjne, rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dzialalnos¢ ustugowo— produkcyjna
i produkcyjna, dzialalno$é zwigzana z wytworczoscig i przetworstwem, gospodarka magazynowa,
sktady, obstuga komunikacji.

Dopuszcza sig jako funkcje uzupeiniajgce: pomieszczenia biurowe, mieszkania stuzbowe,
bocznice kolejowe, stacje paliw, urzqdzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen. Poszczegilne
funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegélnych dziatkach i terenach niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mieszkania stuzbowe, bez mozliwosci wystgpowania funkcji mieszkaniowej
samodzielnie na dzialce;

2) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowatby negatywne
oddzialywanie wzdhiz granic terenu,

3) zaleca si¢ sporzqdzenie MPZP dla terendw przed ich zainwestowaniem.

Parametry | wskazniki urbanistvezne:
1) intensywnosé zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 3,0;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialtki budowianej;
3) wysokosé zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sqsiedniej, nie wyzej jednak niz 18 m;”

»3.29. O - obszary infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami

Istniejgca i projektowana zabudowa zwigzana z gospodarowaniem odpadami.

Dopuszeza sig jako funkcje uzupeilniajgce: obiekty administracyjne i gospodarcze, urzqdzenia
towarzyszqce, urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy:

1) intensywnosé zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 4,0,

2)  wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 15 m;

3) pozostale zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi
wtym instalacja przetwarzania selektywnie zebranych odpadow zielonych i innych
bioodpaddow oraz instalacja pirolizy.”
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1 ! 1
Rysunek 7 Obszar objety analiza na tle obowigznjacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega

Analiza stopnia zgodnoéci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan w planie miejscowym
z ustaleniami  Studium wykazata, ze okre§lone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega kierunki i wskazniki zagospodarowania sa
zgodne z planowanym przeznaczeniem terenéw w projekcie planu miejscowego.

W zwiazku z powyzszym przystapienie do sporzadzenia projektu planu miejscowego nie bedzie
wymagalo zmiany Studium, gdyz zapewnia sporzadzenie projektu planu miejscowego zgodnie z jego
wytycznymi.
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10. Zasadnosé przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych, uwarunkowan stanu
istniejacego oraz uwarunkowah i Kkierunkéw rozwoju okre§lonych w Studium, w $wietle
obowigzujacych przepisébw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy
stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Machow Il jest zasadne.

Obszar wskazany do sporzgdzenia planu zlokalizowany jest w sasiedztwie innych terendéw
opodobnych funkcjach, realizowana jest juz na nim dzialalno$¢ produkcyjna, a zmiana
wnioskowanych zapisow dotychczas obowigzujgcego planu umozliwi w przyszlosé dalsze
funkcjonowanie i rozwdj zlokalizowanych w jego granicach przedsigbiorstw.

Tym samym wskazanie w sporzadzanym planie dotychczasowej funkcji terenu (teren ustug lub
produkeji) i dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
Srodowisko i zakladow, stwarzajacych zagroZzenie wystgpienia powaznej awarii przemyslowej,
w szczegolnosci zakladéw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia jest zgodne
z dotychczasowymi kierunkami rozwoju tej czeéci miasta, a takze bedzie prowadzi¢ do zwigkszenia
jego atrakcyjnosci pod wzgledem inwestycyjne;j.

Poprzez postanowienia planu, okreslajace migdzy innymi przeznaczenie terenéw i zasady ich
zagospodarowania oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zakazy i nakazy chronigce
walory $rodowiska przyrodniczego, zostanie uregulowana sytuacja prawna wnioskowanego obszaru,
a takze zostang stworzone narzedzia prawne umozliwiajace zardwno realizacje nowych inwestycji jak
i rozwdj istniejacych przedsigbiorstw. Ponadto zapisy w planie zagospodarowania przestrzennego
beda spelnialy wymogi ustanowionych kierunkéw polityki przestrzennej zawartych w Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega.

11. Materialy geodezyjne niezbedne do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niezbedne sg
nastepujgce materialy geodezyjne:
e mapa sytuacyjno-wysokosciowa pochodzaca z powiatowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego,
e mapa ewidencyjna,
e  wypisy Z rejestru gruntow.
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1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

9

12. Niezbe¢dny zakres prac planistycznych.

Zebranie materialow wyjsciowych do sporzadzenia projektu planu: ocena stanu istniejacego,
uwarunkowan przestrzennych i infrastrukturalnych.

Zgromadzenie i analiza materiatéw planistycznych oraz sporzadzenie wykazu materiatéw

planistycznych, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt. 5 rozporzqdzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404), wraz z wnioskami

wynikajgcymi z ich analizy.

Analiza wnioskéw zlozonych w zwigzku z ogloszeniem i powiadomieniem organéw wlasciwych

do opiniowania i uzgadniania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

o przystapieniu do sporzadzenia planu wraz z propozycja ich rozpatrzenia.

Przygotowanie projektu planu miejscowego z uwzglednieniem wymagan okredlonych

w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, standardéw

stosowanych przy zapisywaniu ustalen projektéw tekstu planu i rysunku planu wprowadzonych

rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zasad techniki

prawodawczej okreslonych w rozporzgdzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r.

w sprawie zasad techniki prawodawczej (Dz. U. z 2016 r. poz. 283) oraz zgodnie z Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega i przepisami

odrebnymi.

Przygotowanie uzasadnienia o ktérym mowa w art. 15 wustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko zgodnie z przepisami ustawy

o udostepniania informacji o Srodowisku i jego ochromie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem

art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.

Prognoza skutkéw finansowych winna zawierac:

e podstawowy zasdb informacji dla opracowania prognozy,

e skutki finansowe wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(odszkodowanie, wykupienie nieruchomosci, zamiana, oplata jednorazowa),

e koszty i korzysci wynikajgce z uchwalenia planu miejscowego,

e oszacowanie kosztéw budowy infrastruktury technicznej, ukladu drogowego, urzadzen
wynikajacych z ochrony srodowiska,

e oszacowanie wplywéw z podatkdw od nieruchomosci, optat adiacenckich,

e czynniki wplywajagce na wyniki prognozy (kierunek zmian w przeznaczeniu terenéw,
wlasnosé gruntéw, sytuacja na rynku nieruchomosci, atrakcyjnos¢ inwestycyjna, stopien
i charakter zainwestowania terenu, mozliwo$¢ uzbrojenia w systemy infrastruktury techniczne;,
dostepnos¢ komunikacyjna).

Udostepnienie projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na Srodowisko

w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu oraz w jego siedzibie.

Zaopiniowanie 1 uzgodnienia projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na
srodowisko i wprowadzenie niezbednych zmian do projektu planu (mozliwe ponowne
zaopiniowania i uzgodnienia w okreélonym zakresie).
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10)Udostepnienie projektu planu wraz z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na Srodowisko
i wykazem wnioskoéw zlozonych do projektu planu w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzedu oraz w jego siedzibie.

11)Przeprowadzenie konsultacji spolecznych, zgodnie z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12) Wprowadzenie niezbe¢dnych zmian do projektu plan wynikajacych z konsultacji spolecznych
(mozliwe ponowienie procedury uzgadniania lub konsultacji spolecznych w okre$lonym zakresie).

13)Udostepnienie projektu planu wraz z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na srodowisko
iraportem z konsultacji spotecznych w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
urzgdu oraz w jego siedzibie.

14)Przedstawienie Radzie Miejskiej projektu planu wraz z raportem z konsultacji spolecznych (jezeli
rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie
planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu miejscowego
mozliwe ponowne zaopiniowania i uzgodnienia w okreslonym zakresie).

15)Przed uchwaleniem planu miejscowego Rada Miejska musi dokona¢ czynnosci polegajacych na:
stwierdzeniu, ze przedstawiony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowani i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tamnobrzega oraz
rozstrzygnieciu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

13. Wstepna analiza skutkéw finansowych.

Analizujac zakres planu miejscowego obejmujacego przedmiotowy obszar nalezy stwierdzié, iz
nie wystapig koszty wynikajace z jego uchwalenia w zakresie wydatkéw zwigzanych z budowa
infrastruktury technicznej i drég publicznych. Nie przewidywane jest takze wystgpienie roszczen
wynikajgcych z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz zakres zmian planu nie powinien spowodowaé¢ koniecznosci wykupienia
nieruchomosci i nie ulegnie obnizenie ich wartosci. Szczegdélowo zostanie to zaprezentowane
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Miasto poniesie koszty 2zwigzane ze sporzadzeniem projektu planu miejscowego
wynegocjowane w umowie na sporzadzenie ewentualnych materiatéw przedprojektowych oraz
projektu planu z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.
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14. Podsumowanie i wnioski.

Po szczegotowym przeanalizowaniu obszaru pod wzglgdem jego uwarunkowan, a takze sytuacji
planistycznej i prawnej, stwierdzono, ze zasadnym jest przystapienie do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej —
Machow II1.

Uzasadnieniem do podjecia prac planistycznych nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, polegajagcym na dopuszczeniu na przedmiotowym terenie
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz lokalizacji
zakladoéw, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, w szczegélnosci
zakladéw o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia z przeznaczeniem wskazanego terenu pod
dotychczasowg funkcje — tereny ustug lub produkcji, jest potrzeba dostosowania zapiséw planu
wzgledem zmieniajagcych sie przepiséw prawnych, ktére wplyna na dzialalno$é istniejacych
przedsigbiorstw. Obecne zapisy planu moga w przysztosci uniemozliwi¢ wykonywanie przez nich
obecnej dzialalnosci, a takze ograniczy¢ dalszy rozwd;.

Przeprowadzona analiza wykazala zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tarnobrzega,
przyjetego uchwalg Nr XLVI/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14 wrzesnia 2017 r.
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