REGINA FIALKOWSKA
KANCELARIA BIEGLEGO REWIDENTA
37-450 Stalowa Wola ul. Ofiar Katynia 33/3

NIP 8651625248, REGON 831379223
Whis na list¢ firm audytorskich prowadzong przez
Polskg Agencje Nadzoru Audytowego pod numerem 2948

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA

Dla Zgromadzenia Wspoélnikéw i Rady Nadzorczej Tarnobrzeskiego Towarzystwa

Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Tarnobrzegu

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Tarnobrzeskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0. z siedzibg: 39-400 Tarnobrzeg ul.
Mickiewicza 4 ( dalej ,,Spolka”), ktére sktada si¢ z:
1) wprowadzenia do sprawozdania finansowego;
2) bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2023r., ktory po stronie aktywow i
pasywow zamyka si¢ sumg: 35 462 676,28 zl;
3) rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2023r.,
wykazujacego zysk netto w wysokosci: 74 534,25 zl;
4) oraz dodatkowych informacji i objasnien:
(dalej ,.sprawozdanie finansowe™).
Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31
grudnia 2023r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu,
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o
rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — t. j. Dz. U. z 2023r., poz. 120 z pédzn.
zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;
- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spoétke przepisami prawa oraz

umowa Spoiki;
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- zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w
brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwalg Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019r. w sprawie krajowych
standardéw badania oraz innych dokumentdw z pozn. zm. oraz uchwala Rady Polskiej
Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022r. w sprawie
krajowych standardéw kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220
(Zmienionego) (,,KSB"), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017r. o bieglych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych
rewidentach” —t. j. Dz. U. z 2023r. poz. 1015 z pdzn. zm.).

Nasza odpowiedzialno$é¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania ,,Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego™.

Jestesmy niezalezni od Spétki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych ( w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci)
Rady Migdzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (,,Kodeks IESBA™)
przyjetym uchwata Krajowej Rady Biegtych Rewidentow nr 3431/522/2019 z dnia 235
marca 2019r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych rewidentow z p6zn. zm. oraz z
innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypelniliémy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly
rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawg naszej opinii.

Inne sprawy

Badanie sprawozdania finansowego, ktorego wynikiem jest niniejsze sprawozdanie z

badania nie bylo badaniem ustawowym lecz dobrowolnym. Spétka nie przekroczyla
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kryteriow zobowigzujacych do obowigzkowego badania sprawozdania finansowego,
okreslonych w art. 64 ust. 1 pkt. 4 Ustawy o rachunkowosci. W zwigzku z powyzszym
Spotka nie miata obowigzku sporzadzania ,.zestawienia zmian w kapitale (funduszu)
wlasnym” oraz .rachunku przeptywéw pienigznych”, co wynika z art. 45 ust. 2 i 3
Ustawy o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowiazujacymi Spotke przepisami prawa i umows, a takze za
kontrole wewngtrzna, ktéra Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwi¢ sporzadzenie
sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spélki jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spoltki do kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacja dzialalnosci oraz za przyj¢cie zasady kontynuacji
dzialalnosdci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo
zamierza dokona¢ likwidacji Spolki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie
ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dzialalnosci.

Zarzad Spolki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetlnialo wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie
procesu sprawozdawczosci finansowej Spotki.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego
Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
calos¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewnos¢
jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone

zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga
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powsta¢ na skutek oszustwa lub bledu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie
oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze
uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub
w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy
zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub blgdem, projektujemy i przeprowadzamy
procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore s3
wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa,
celowych pominigé, wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli wewngtrznej:

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére s3 odpowiednie w danych okolicznosciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spolki;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadno$¢ szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spofki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spofki
zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz na podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze
zdarzeniami lub warunkami, ktora moze poddawa¢ w znaczaca watpliwosé zdolnosé
Spotki do kontynuacji dzialalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna
niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego
rewidenta na powiazane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli ujawnienia
sg nieadekwatne modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sa oparte na dowodach

badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta.
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jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowa¢, ze Spotka zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy 0g06lng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa
transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i
czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich
znaczacych stabosciach kontroli wewngtrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.
Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spolki za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2023r. (..Sprawozdanie z dzialalnosci™).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci
zgodnie z przepisami prawa. Zarzad Spolki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa
zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki spelnialo
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z
dzialalnosci. W zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem
jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dzialalnosci i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana
podczas badania lub w inny sposob wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu z
dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach
jest rowniez wydanie opinii, czy Sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu

finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci
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Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z
dziatalnosci Spotki:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spélce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych

znieksztaltcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest

niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta jest Regina Fiatkowska.

Dzialajaca w imieniu firmy REGINA FIALKOWSKA — KANCELARIA BIEGLEGO
REWIDENTA z siedziba: 37-450 Stalowa Wola ul. Ofiar Katynia 33/3, wpisanej na
liste firm audytorskich pod numerem 2948, w imieniu ktorej kluczowy biegly rewident

zbadal sprawozdanie finansowe.

(podpis kluczowego bieglego rewidenta)
Regina Fialkowska

Nr w rejestrze 832 Signed by /

Podpisano przez:

Regina
Fiatkowska

Date [ Data:
2024-03-11 11:22

Stalowa Wola

Data sporzadzenia sprawozdania z badania: 11 marzec 2024 r.
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TARNOBRZESKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
ul. Mickiewicza 4, 39-400 Tarnobrzeg
NIP 867-19-77-128 REGON 831208154

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

do sprawozdania finansowego za rok 2023
Tarnobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

Tarnobrzeg, 07 marca 2024 r.



1.

Informacje i obja$nienia do bilansu

1) Srodki trwale — Spotka nie dokonata w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ srodkow trwalych.

Nota 1 Zmiana wartosci poczatkowej i umorzenia srodkow trwatych

ee 3 Ogdlem Wartosé
Wartos¢ : ; : : Ogélem Ty % / mmniejszenie  [poczatkowa — stan
hz;z _grnp:\' : poczatkowa Iwigkszenie wartoci poczathowe] m]@ksz'tl?le Imniejszenie wartosci poczatkowej S s
: ro' jowej  |(brutto) - stan na wartosci . poczathowe] abrotamego
Srodkdw trwalyeh | poczatek roku 7 poczythowej
obrotowego | aktualizacia |  przychody Wt’mn_:zmn (3+4+5) hycie likwidacja inne (1+8+9) (2+6-10)
| 1 3 4 5 6 7 ] ) 10 11
Grunty 3928 869,78 - 408 068,84 - 408 068,84 3520 800,94
e 3391230418 M1 | mass | s 03 M7 | 3568126830
budowle
Urzqdzenia
techniczne i 287679.67 12259,21 - 12259.21 275420 46
MAszyny
Srodki transportu 8551386 . 85 513,86
Rezoetal Ao 9979330 7811.67 781167 107604,97
trwale
Razem 40 314 160,79 - 280 243,22 - 28024322 | 91151627 12 259,21 923 775,48 39 670 628,53
Iwigkszenia w ciggu roku obrotowego Warto$¢ netto Srodkow trwalych
: Ogolem Umerzenie -
Nazwa grupy Umorzenie wigkszenie stan na koniec
rodmjowej- - stan na umorzenia | Zmniejszenie | obrotowego stan na poczatek | stan na koniec
Srodkéw trwalych poczgtek roku . | amortyzacja za 3 umorzenia roku ebrotowego [roku obrotowego
3 obrotowego aktualizacja Sk ety inne
(13+14+15) (12+16-17)
(2-12) (11-18)
1 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Grunty - - 3 928 869,78 3 520 800,94
E‘:;’:::' 4220 146,13 : 275 107,31 VSI0730 | 17763683 | 447748981 | 3169215805 | 3120379849
Urzgdzenia
techniczne i 172 859,23 24 969,90 24 969,90 1225921 185 509,94 114 820,42 89 850,52
maszyny
Srodki transportu 8551386 - - 85 513,86 - -
Hansme i 6195102 8 20 596,56 : 20 596,59 82 547,61 3784228 2505736
trwale
Razem 4540 470,26 - 320 673,80 - 320 673,80 30022,84 4831121,22 35773 690,53 | 34 839 507,31




2) Wartosci niematerialne i prawne

Nota 2 Zmiana warto$ci poczatkowej i umorzenia wartosci niematerialnych i prawnych

wxnk““ Ogédlem Ogélem Warte§é
paczatkowa i f oy -
Nazwa wartoéci | (brutto) Zwickszenic wartnici poczatkowej z"\:;':::;m Zmnicjszenic wartofci poczatk owej zm‘:':l'_l’:?;'i“' i :mtanwnl;k::;ec
nicma!el‘ialu;'ch e ““l ”: poczgthovej poczatkowej | roku obrotowege
prawnycl poczatel
.-n:‘:e go | ktuslzacia | proychody | praemicsaczenic | (3+4+5) hycie likwidacja inne (7+8+9) (2+6-10)
1 2 3 4 s 6 7 8 9 10 11
Koszty
zakonczonych prac
rozwojowych
Wartosé frmy
Inne wartosci
niematerialne 1
prawne w tym: 91 252,08 827,64 827,64 92 079,72
Licencje, programy
komputerow ¢
Zahczki na
Warosci
niematerialne i
prawne
Razem 91 252,08 827,64 827,64 = =, 92 079,72
Zwickszenia w ciggu roku obrotowego TR _Wanus_c acho .waﬂost:
Umprzemicts Ogélem Umnrl,eme.- niematerialnych i prawnych
Na ini 3 = stan na koniec
Racwa w_mrlnsn ; stan na zwigkszenie e Ty
niematerialnychi| poczatek umorzenia umorzenia s
obrotowego
pravmych brmk“ Han ::ﬂk stan na koniec
obrotewego = poczatek
aktualizacja amonymael “ inne roku roku
rok obrotowy obrotowego obrotowego
(13 + 14 + 15) (12+16-17) 2-12) (11-18)
1 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Koszty
zakonczonych prac
rozwojowych
Wartos¢ firmy
Inne wartosci
niematerialne i
prawnew fym 91 252,08 827.64 27.64 92 079,72
Licencje, programy
komputerowe
Zaliczki na
wartosci
niematerialne i
prawne
Razem 91 252,08 0,00 827,64 0,00 827,64 0,00 92 079,72 0,00 0,00
3) Naleznosci dlugoterminowe, inwestycje dlugoterminowe, dlugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe — w Spotce nie wystepuja.

4) Koszty zakonczonych prac rozwojowych oraz wartosci firmy — w Spoélce nie wystepuja.

5) Grunty uzytkowane wieczyscie - w Spdlce nie wystepuja grunty uzytkowane wieczyscie. Na
podstawie decyzji nr GG-1V.6826.2.874.2019 z dnia 23.12.2019 r. Prezydenta Miasta Tarnobrzega o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wilasnosci od 01.01.2019 r. nastapito przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow

we wlasnosc¢.

6) Warto§¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke sSrodkow trwalych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umoéw leasingu



Nota 3 Srodki trwale nieamortyzowane lub nieumarzane (ewidencjonowane pozabilansowo)

Zmiany w trakcie roku obrotowego Seannkconecrokn
Grupa wedlug KST Stan na poczatek A - obrotowego
roku obrotowego
rzwigk szenia zmniejszenia (2+3—-4)
1 2 3 4 5

Grunty - - - -
Budynki i budowle - - -
Urzadzenia
techniczne i maszyny 122 957,32 - - 122 957,32
(3-6)
Srodki transportu (7) 292 235,00 - - 292 235,00
Pozostale $rodki _ _ _ B
trwale
Razem 415 192,32 U,OUr 0,00 415 192,32

7) Papiery wartosciowe lub prawa — nie dotyczy

8) Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci.

Nota 4 Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci

Grupa naleznosei

Zmiany stanu odpiséw w ciggu roku obrotowego

Stan na poczatek
roku obrotowego

Stan na koniec
roku obrotowego

zwickszenia wykorzystanie |uznanie za zb¢dne
(2+3-4-5)
1 2 3 4 5 6

Malerbaes iz iy dostisy 475 791,39 95 674,15 = 4317.77 567 147,77
iushig
Naleznosci z tytulu
podatkoéw, cel i - - - - 0,00
ubezpieczen spolecznych

w - - - - 0,00
Naleznosei inne
Naleznosci dochodzone na

; “ @ & & 0,00

drodze sgdowe)
Razem 475 791.39 95 674,15 0,00 4 317,77 567 147,77

9) Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej

udzialow.

Nota 5 Struktura wlasnodci kapitalu podstawowego w spolce z 0.0. — stan na koniec roku obrotowego

Nazwisko (nazwa)
udzialowca

Liczba posiadanych przez
udzialowca udzialow

Wartoes¢ nominalna
posiadanych przez
udzialowca udzialow

Udgzial procentowy udzialéow w
kapitale zakladowym spolki w %

1 2 3 4
Miasto Tarnobrzeg 12 490 950 100%
Razem 12 490 950 100%




10) Stan i zmiany kapitalow Spélki — w Spolce nie wystgpuje kapital z aktualizacji wyceny.

Nota 6 Zmiany stanow kapitalow (funduszy) podstawowego, zapasowego i rezerwowego

Kapitaly Razem
Wyszezegolnienie
podstawowy ZApASOWY TEZETWOWY 2+3+4)
1 2 3 4 5
1. Stan na poczatek roku obrotowego 11 364 850,00 6272 725,41 - 17 637 575,41
2. Zwigkszenie w ciggu roku obrotowego, w tym 500 650,00 - 500 650,00 1 001 300,00
— agio - - - "
— podzial zysku - - - -
— doplaty 500 650,00 - 500 650,00 1001 300,00
— inne g 3 = u
3. Zmniejszenie w ciagu roku obrotowego, w tym: - 4 296 035,40 500 650,00 4 796 685,40
— pokrycie straty - 4 296 035,40 - 4 296 035,40
— zwrot doplat - - = -
— dywidendy - - - -
- inne - 500 650,00 500 650,00
4. Stan na koniec roku obrotowegoe 11 865 500,00 1 976 690,01 - 13 842 190,01

11) Sposdb podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad Spolki proponuje zysk netto za rok 2023 w kwocie 74 534,25 zl przeznaczy¢ na zwigkszenie
kapitatu zapasowego.

12) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Nota 7 Rezerwy na koszty i zobowiagzania

Zmniejszenia
Stan na koniec roku

obrotowego konicc
razem roku obrotowego

Zwigkszenia wyk orzystanie
(rozliczone
z zobowigzaniami)

rozwigzanie (uznanie
rezerwy za zbgdng)

Stan na poczitek

Wyszczegilnienic
- £ roku ohrotowego

(4 + 5) 2+3-6)

1 2 3 4 5 6 7

:lil:::‘;:rn;-‘ilnm“_- 4 495 688,18 - 1476 779306 147 726,71 1 624 506.07 2871 182011
[CIUROTEYI
— na swiadczenia

emervialne -
i podobne
— na udziclone
gwarancje 1 -
purgezenia
— na pewne lub
prawdopodobne _ _ _ _
straty z operacii
w toku
E‘:“/f\’."’-““‘“'“ 4495 688,18 - 1476 779,36 147 726,71 1624 506,07 2871182,11
2. Regerwy 19 300.00 - 19 300.00 = 19 300.00 -
kritkoterminowe
— na swiade zenia
emerytalne i
podobne
= na udziclone
gwarancjc i -
poree zenia
—na pewne lub
prawdopodobne
straty z operacji
w toku
— o porostab: 19 300,00 2 19 300,00 = 19 300,00 -
koszty
Razem 4 514 988,18 - 1 496 079,36 147 726,71 1 643 806,07 2 871 182,11




Na dzien 31.12.2023 roku Spotka posiadala dlugoterminowe rezerwy na przyszle zobowigzania w
kwocie 2 871 182,11 zi, w tym:

1.

Rezerwa w wysokosci 1 023 846,03 zI utworzona w zwiazku ze ztozonym pozwem o wydanie
nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym z powddztwa MarCom sp. z o0.0. przeciwko
TTBS Sp. z o0.0., sygn. akt VI GC 17/22, na kwote 736 360,00 zt wraz z odsetkami w
transakcjach handlowych, ktére na dzien bilansowy wynoszg 287 486,03 zl. W odpowiedzi na
pozew TTBS wnidsl o oddalenie powddztwa w catosci. W niniejszej sprawie zostala
sporzadzona opinia Bieglego Sadowego Sadu Okregowego w Rzeszowie. W chwili obecnej
sprawa zawisla przed Sadem Okregowym w Rzeszowie VI Wydzial Gospodarczy, sygn. akt
VI GC 17/22, jako sadem I instancji.

Rezerwa w wysokosci 1 777 914,63 zl na koszty robot naprawczych w budynku przy ul. Sw.
Barbary 9B w Tarnobrzegu, bedacym przedmiotem sporu pomigdzy Inwestorem tj. TTBS a
generalnym Wykonawca firmg MarCom sp. z 0.0. W wyniku procesu sadowego z powodztwa
MarCom Sp. z o.0., sygn. akt VI GC 17/22, zostal powotany Biegly Sadowy Sadu
Okregowego w Rzeszowie mg inz. Andrzej Sygnarowicz. Dnia 28.10.2022 r. wydal on opinig
dotyczacy przygotowania 1 realizacji budowy budynku przy ul. Sw. Barbary 9B w
Tarnobrzegu. Z opinii w jasny sposob wynikajg liczne usterki i nieprawidlowosci Generalnego
Wykonawcy, potwierdzone odkrywkami wykonanymi na budynku podczas oglgdzin. Koszt
usunigcia wad budynku zostal oszacowany przez Bieglego Sadowego na kwote 1 769 694,22
zl netto, co daje kwotg 1 911 269,76 z! brutto.

W roku 2023 podwykonawca budynku przy ul. Sw. Barbary 9B firma NOWBUD Sp. z o.0.
wykonata czesciowy remont dachu na budynku o wartosci 60% koszdw kosztorysowych. W
zwiazku z powyzszym zostala rozwigzana rezerwa na kwote 133 355,13 zt.

Rezerwa w wysokosci 6942145 zl na kwoty przekazane do depozytu sgdowego na
zabezpieczenie roszczen dalszych podwykonawcéw zadania inwestycyjnego — budowy
budynku mieszkalnego przy ul. Sw. Barbary 9B w Tarnobrzegu. W roku 2019 do depozytu
sadowego zostala przekazana kwota 466 590,56 zt na pokrycie roszczen dalszych
podwykonawcoéw. Na podstawie zawartych ugéd pomigedzy Spotka ABM Solid SA w
upadiosci likwidacyjnej 1 dalszymi podwykonawcami, kwoty  wyplacone dalszym
podwykonawcom, zgodnie z postanowieniem sadu, zostaly skompensowane z
zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy lub odniesione w pozostale koszty
operacyjne, natomiast kwoty, ktére na dzien 31.12.2023 r pozostaly w depozycie sadowym sg
objete rezerwa na dzien bilansowy.

13) Odroczony podatek dochodowy — Spoétka nie tworzy rezerwy na odroczony podatek dochodowy

14) Zobowigzania dlugoterminowe

W Spotce wystepuja zobowiagzania dlugoterminowe w kwocie 15 405 718,43 zl, z czego:

- 578652727 zt to kredyty inwestycyjne dlugoterminowe (na ok 25 lat) zaciggnigte z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w Banku Gospodarstwa Krajowego na realizacjg
inwestycji (blokéw mieszkalnych wielorodzinnych) w Tarnobrzegu przy: ul. 11 —go
Listopada 6a, 11-go Listopada 2, Sienkiewicza 66, Kopernika 16A 1 16B, Dekutowskiego
261 26A i Kopernika 23.

- 3624 532,58 zl to kredyty inwestycyjne dlugoterminowe (na 20 lat) zaciggni¢te w Banku
Spoldzielczym w Tarnobrzegu na realizacje inwestycji — budowy bloku mieszkalnego przy
ul. $w. Barbary 9B.



- 596303790 zt to partycypacje i kaucje zwrotne, ktére wplacaja najemcy jako
zabezpieczenie zuzycia i zniszczenia mieszkan. Kaucje i partycypacje zostaja zwrdcone
lokatorom w chwili opuszczenia mieszkania.

- 31 620,68 zI to optata przeksztalceniowa prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo
wlasnosci gruntu pod budynkiem Kopernika 23. Oplata bgdzie ponoszona przez okres 20

lat.

15) Zobowiazania zabezpieczone na majatku

Wvykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku.
Na dzien 31.12.2023 r. Spotka ma zawarte pie¢ umoéw kredytowych z Bankiem Gospodarstwa
Krajowego, z ktérych pozostaje do splaty tacznie 6 627 423,42 zi, tj.:

Umowa kredytowa zawarta 04.06.2002 r. na kwote 2 740 330,75 jest zabezpieczona:

— hipoteka kaucyjng do kwoty 4.185.000,00 na nieruchomosciach, ktére sg wlasnoscia TTBS
Sp. z 0.0. w Tarnobrzegu

— cesjg praw z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci

— cesjg wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow ogélem do kwoty 144.000,00 zi

— nieodwotalnym petnomocnictwem do dysponowania rachunkami bankowymi TTBS Sp. z o.0.
w BGK i Pekao S.A.

— wekslem in blanco na kwote 718 055,03 zl

Umowa kredytowa zawarta 23.09.2003 r na kwote 3.212 000,00 jest zabezpieczona:

- hipotekg kaucyjng do kwoty 4.818.000,00 na kredytowanej nieruchomosci, ktora jest wlasnosciag
TTBS Sp. z 0.0. w Tarnobrzegu,

- cesjg praw z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci,

- przelewem (cesjq) wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow z kredytowanej nieruchomosci do
kwoty 146.000,00.

- nieodwolalnym pelnomocnictwem do dysponowania rachunkami bankowymi TTBS Sp. z 0.0. w
BGK i Pekao S.A.

- wekslem in blanco na kwote 1 539 925,60 zi

Umowa kredytowa zawarta w dniu 20.08.2004 r na kwote 3 074 937,71 zt jest zabezpieczona:

- hipoteka kaucyjna do kwoty 4.631.000,00 na kredytowanej nieruchomosci, ktéra jest wiasnoscia
TTBS Sp. z 0.0. w Tarnobrzegu,

- cesja praw z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci,

- przelewem (cesjg) wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszoéw z kredytowanej nieruchomosci do
kwoty 146.000,00.

- nieodwolalnym petnomocnictwem do dysponowania rachunkami bankowymi TTBS Sp. z 0.0. w
BGK i Pekao S.A.

- wekslem in blanco na kwote 583 259,82 zI

Umowa kredytowa zawarta w dniu 08.06.2006 r na kwote 3.100.000.00 zl jest zabezpieczona:
- hipotekg kaucyjna do kwoty 4.650.000,00 na kredytowanej nieruchomosci, ktora jest wlasnoscia
TTBS Sp. z 0.0. w Tarnobrzegu,
- cesjg praw z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci,
-cesja wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszéw z kredytowanej nieruchomosci do kwoty
162.000,00.



- nieodwolalnym pelnomocnictwem do dysponowania rachunkami bankowymi TTBS Sp. z 0.0. w
BGK 1 Pekao S.A.
- wekslem in blanco na kwote 910 036,04 zi

Umowa kredytowa zawarta w dniu 28.02.2012 r. na kwote 4.034.955,09 zI (umowa kredytowa na
kwote 4 039 000,00 — 4 044,91 zI zmniejszenie kredytu) jest zabezpieczona:
- hipoteka kaucyjng do kwoty 6 059 000,00 na kredytowanej nieruchomosci, ktéra jest wlasnoscig
TTBS Sp. z 0.0. w Tarnobrzegu,
- cesjg praw z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosei,
- cesjg wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow ogotem do kwoty 180 000,00 zi,
- nieodwolalnym pelnomocnictwem do dysponowania rachunkami bankowymi TTBS Sp. z 0.0. w
BGK i Pekao S.A.
- wekslem in blanco na kwote 2 876 146,93 zi

Na dzien 31.12.2022 r Spolka ma zawarte dwie umowy kredytowe z Bankiem Spoéldzielezym w
Tarnobrzegu, z ktdrych pozostaje do splaty lacznie 3 759 532,58 zi, tj.:

Umowa kredytowa zawarta w dniu 18.07.2018 r na kwote 2 700 000,00 zi jest zabezpieczona:

— hipoteka umowng laczna do kwoty 5 400 000 ,00 zi (stownie zlotych pie¢ milionoéw czterysta
tysiecy 00/100) ustanowiona na rzecz Banku Spéldzielczego w Tarnobrzegu na zabezpieczenie
wierzytelnosci o zwrot kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne w
tym oplat i prowizji ustanowiona:

> na prawie wlasnosci do nieruchomosci polozonej w Tarnobrzegu, obejmujacej dziatke
o numerze ewidencyjnym 3625/7, obreb 0012 Tarnobrzeg, objetej KW numer
TB1T/00077707/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Tarnobrzegu VI Wydzial Ksiag
Wieczystych,

Y

na prawie wlasnosci do nieruchomosci potozonej w Tarnobrzegu, obejmujacej dziatki

o numerze ewidencyjnym 102/81, 102/83, 102/84, 102/85, 102/86, 102/88, 102/89, 102/90,

102/91, 102/92, obreb 0009 Wielowies, objetej KW numer TB1T/00074465/7 prowadzonej

przez Sad Rejonowy w Tarnobrzegu VI Wydzial Ksigg Wieczystych,

» na prawie wlasnosci do nieruchomosci polozonej w Tarnobrzegu, obejmujgcej dziatke
o numerze ewidencyjnym 744, obreb 0012 Tarnobrzeg, objetej] KW numer TB1T/00072512/8
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Tarmobrzegu VI Wydzial Ksiag Wieczystych,

» na prawie wlasnosci nieruchomosci polozonej przy ul. Mickiewicza 4 w Tarnobrzegu,
obejmujgcej lokal niemieszkalny oznaczony nr 5 o powierzchni uzytkowej 183,48 m?* oraz
udzial wynoszgcy18348/72321 w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czgsé
budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wlascicieli lokali, objetej KW numer
TB1T/00056296/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Tarnobrzegu VI Wydzial Ksigg
Wieczystych,

— nieodwolalnym pelnomocnictwem do dysponowania rachunkiem bankowym Kredytobiorcy
numer 66 9434 0002 2001 1006 4256 0001 umiejscowionym w Banku Spoldzieleczym w
Tarnobrzegu Oddzial Tarnobrzeg,

— wekslem  wlasnym  ,in  blanco™ z  wystawienia  Kredytobiorcy na  kwote
2 002 500,00 zt wg stanu na dzien 31.12.2023 r.

— deklaracjg do weksla .,in blanco” z wystawienia Kredytobiorcy



— cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomo$ci — budynku mieszkalnego
wielorodzinnego potozonego przy ul. Sw. Barbary w Tarnobrzegu wybudowanego przy udziale
srodkow kredytowych

— nieodwolalnym pelnomocnictwem do dysponowania rachunkiem bankowym Kredytobiorcy
numer 93 1240 2744 1111 0010 6085 8417 umiejscowionym w Banku Polska Kasa Opieki
Spétka Akcyjna I Oddzial w Tarnobrzegu

— cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci — lokalu niemieszkalnego potozonego
przy ul. Mickiewicza 4 w Tarnobrzegu od ognia i innych zywiotow.

Umowa kredytowa zawarta w dniu 10.04.2019 r na kwote 3 300 000,00 zi jest zabezpieczona:

— hipoteka umowna laczng do kwoty 6 600 000 ,00 zt (stownie zlotych szesé milionow szeééset
tysigcy 00/100) ustanowiona na rzecz Banku Spoéldzielczego w Tamobrzegu na zabezpieczenie
wierzytelnosci o zwrot kredytu, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne
w tym oplat i prowizji ustanowiona:

» na prawie wlasnosci do nieruchomosdci polozonej w Tarnobrzegu, obejmujgcej dzialke
o numerze ewidencyjnym 3625/7, obrgb 0012 Tarnobrzeg, objetej KW numer
TBI1T/00077707/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Tarnobrzegu VI Wydzial Ksiag
Wieczystych,

> na prawie wlasnosci do nieruchomosci potozonej w Tarnobrzegu, obejmujacej dzialki
o numerze ewidencyjnym 102/81, 102/83, 102/84, 102/85, 102/86, 102/88, 102/89, 102/90,
102/91, 102/92, obrgb 0009 Wielowies, objetej KW numer TB1T/00074465/7 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Tarnobrzegu VI Wydziat Ksigg Wieczystych,

» na prawie wlasnosci do nieruchomosci potozonej w Tarnobrzegu, obejmujacej dziatke
o numerze ewidencyjnym 744, obreb 0012 Tarnobrzeg, objetej KW numer TBI1T/00072512/8
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Tarnobrzegu VI Wydzial Ksigg Wieczystych,

> na prawie wiasnosci nieruchomosci potozonej przy ul. Mickiewicza 4 w Tarnobrzegu,
obejmujgcej lokal niemieszkalny oznaczony nr 5 o powierzchni uzytkowej 183,48 m? oraz
udzial wynoszacy18348/72321 w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czesé
budynku i urzadzenia, ktore nie sluzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali, objetej KW numer
TB1T/00056296/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Tarnobrzegu VI Wydzial Ksiag
Wieczystych,-

~ weksel wlasny ..in blanco™ z wystawienia Kredytobiorcy, na kwote 1 757 032,58 wg stanu na
dzien 31.12.2023 r.

- deklaracja do weksla ..in blanco” poreczonego,

— porgczenie wekslowe udzielone przez Gmine Tarnobrzeg do wysokosci 4 746 701,00 wraz z
kontrasygnata Skarbnika Gminy,

— nieodwotalnym pelnomocnictwem do dysponowania rachunkiem bankowym Kredytobiorcy
numer 66 9434 0002 2001 1006 4256 0001 umiejscowionym w Banku Spéldzielczym w
Tarnobrzegu Oddzial Tarnobrzeg,

— nieodwolalnym pelnomocnictwem do dysponowania rachunkiem bankowym Kredytobiorcy
numer 93 1240 2744 1111 0010 6085 8417 umiejscowionym w Banku Polska Kasa Opieki
Spotka Akcyjna I Oddzial w Tarnobrzegu

— cesja praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci — budynku mieszkalnego
wielorodzinnego polozonego przy ul. Sw. Barbary w Tarnobrzegu wybudowanego przy udziale
srodkow kredytowych

— cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci — lokalu niemieszkalnego polozonego
przy ul. Mickiewicza 4 w Tarnobrzegu od ognia i innych zywioléw.



16) Pozostale zobowigzania warunkowe
Na dzien 31.12.2023 r pozostale zobowiazania warunkowe Spolki stanowa:

1. weksel wlasny in blanco jako zabezpieczenie umowy leasingowej nr 22/023826. ktorej saldo
na dzien bilansowy wynosi 42 015,78 zi,

2. roszczenia skicrowane na droge postepowania sadowego przez 11 Najemcow TTBS o zwrot
oplat pobieranych przez TTBS za energi¢ techniczng, domofon i winde w latach 2012-2022
na kwote 1gczng 158 904,73 zl (naleznos$¢ glowna wraz z odsetkami na dzien bilansowy). W
ocenie TTBS powddztwa te sg niezasadne, albowiem oplaty te nie maja charakteru
$wiadczenia nienaleznego. Uslugi te zostaly na rzecz Najemcow spelnione, nie zostaly
uwzglednione w kalkulacji stawki czynszu, natomiast wyodrgbnienie ich w oddzielnych
pozycjach miato na celu zapewnienie transparentnodci pobieranych oplat.

17) Rozliczenia mi¢dzyokresowe (czynne i bierne)

Nota 8 Czynne rozliczenia migdzyokresowe

Stan na koniec roku
Wyszezegdlnienie f;:r; I::b:::‘:::‘;: Zwickszenia Zmniejszenia | obrotowego |
(2+3-4)
I 2 3 4 5
1. Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztaw, 21 096,19 273 960,35 261 954,34 33 102,20
wiym:
Odsetki skapitalizowane od kredytow BGK 15 830,83 173 375,01 168 309,69 20 896,15
Podatek od nieruchomosci - 52 111,00 52 111,00
Ubezpieczenia majatkowe 4 199,18 39 167,00 39 742,71 362347
Oplata parkingowa 350,00 - 350,00
Domena internetowa 47,39 790,64 772,15 65,88
Pozostale - oplata najem sprzgtu - 4 524,40 - 4 524,40
podatek VAT do odliczenia w przyszlych okresach 668,79 399230 668,79 399230
2. Czynne rozliczenia migdzyokresowe przychodow,
wtym:

Nota 9 Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

Stan na koniec roku

St n ¥ ’
Wyszezegélnienie :“ m;)polczqtl.'k ZIwickszenia Zmniejszenia obrotowego
roku obrotowego (2+3-4)
1 2 3 4 5
Ujemna wartosé firmy
Darowima srodkow trwalyeh, srodkéw trwalych w budowie oraz wartosci
niematerialnych i prawnych
DDTEIL‘_I.e na sﬁnauxnw;mfu sindko\\' lljwalych, stodkow trw aly.ch w budowie oraz prac §§32.92 A 2 465,00 636792
rozwojowych - Doposazenic stanowiska pracy - zakup Srodkow trwalych-umowa PUP
Otrzymane lub nalezne srodki z tytulu $wiadezen. kidrych wykonanie nastapi
w przysziode
Pozostale - umorzenia kredytow inwestycyjnych BGK 1477292.73 - 13 392,00 1 463 900,73
Razem 1486 125,65 - - 1470 268,65

18) Informacje o dochodach z tytulu ukrytych zyskow w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych -
w przypadku podatnikéow opodatkowanych ryczaltem od dochoddw spolek.
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Nie dotyczy.

19) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324 t.j.),
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielezych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U.

z 2022 r. poz. 924 t.j.).

Nota 10 Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT

w Banku Spoldzielezym w Tarnobrzegu

Wyszezegolnienie Kwota
1 2
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust. |4 57216
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, w tvym: o=
w Banku Pekao SA O/Tarnobrzeg 313,97
258,19

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 3b ust. 1
ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych
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2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1) Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosSci) i terytorialna (rynki geograficzne)
przychodow netto ze sprzedazy towarow i produktow.

Przychody netto ze sprzedazy w kwocie 5 080 302,96 zt dotycza wylacznie przychodow ze sprzedazy
ustug — glownie zarzadzania zasobem wlasnym 1 powierzonym. Spotka prowadzi dzialalnosc
wylacznie na terenie kraju.

2) Spoélka sporzadza poréwnawezy wariant rachunku zyskow i strat.
3) Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych Srodki trwale.

Na dzien 31.12.2023 r. Spotka nie utworzyla zadnych odpisdéw aktualizujacych wartodei zardéwno
srodkow trwalych jak tez i zapasow (Spolka nie prowadzi gospodarki magazynowej).

4) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W roku 2023 nie nastgpito zaniechanie zadnego rodzaju dzialalnosci i nie przewiduje sie zaniechania
w roku nastgpnym.

5) Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym
a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto.

Nota 11 Rozliczenie roznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym

(zyskiem. strata) brutto .
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym
a wynikiem finansowym brutto za 2023 r.

A |Zysk (strata) brutto za rok 122 061,25
I _|Przychody
1/Przychody ogélem 7082 172,57
Przychody podlegajjce opodathowaniu w roku biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat
2|ubieglych 1 536,62
+|Otrzymane odsetki od zaleglosci lokali mieszkalnych za lata ubiegle 1 487,32
+|Otrzymane odsetki od zaleglosci lokali garazowych za lata ubicgle 49,30
3|Przychody niestanowiace przychodéw podatkowych w roku biezgeym 40 339,14
-|Przychody finansowe - naliczone, a nie zaplacone odsetki od nieterminowych platnosci 24 478 84
-|Pozostale przychody operacyjne - umorzenie kredytu BGK 13 392,00
Pozostale przychody operacyjne - dofinansowanie do doposazenia stanowiska pracy PUP, zaokr
-[VAT 2 468,30
4|Lacznie przychody podatkowe 7 043 370,05
5| Przychody zwolnione z opodatkowania 4497 233,06
-|Przychody operacyjne dotyczace zasobu mieszkaniowego 4292 921,50
-|Pozostale przychody operacyjne dotyczace zasobu mieszkaniowego 198 623,43
-|Przychody finansowe dotyczace zasobu micszkaniowego 4 200,81
-|Przychody finansowe - otrzymane odsetki od zaleglosci lokali mieszkalnvch za lata ubiegle 148732
4[Przychéd do opodatkewania 2 546 136,99
1 [Koszty
1|Koszty ogilem 6960 111,32
2| Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychoddéw 317 254,08
-| Amortyzacja srodkow trwalych NKUP 261 757,51
-|Zakupy artvkulow spozywezych 447804
-|Koszty reprezentacji 3 524,51
-| Zaplacone odsetki od zaleglosci budzetowych 775,98
-|Koszty eksploatacii samochodow osobowych 25% NKUP 8 028,38
-|Koszty zwiazane z podniesieniem kapitalu zakladowego Spolki 5 878,04
-|Naliczone a nie zaplacone odsetki od nieterminowych platnosci 21 397,45
-|Darowizny i inne NKUP 1141327
3]]\’952!‘“ i wane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezgcym 2 531,99
-|Niewvplacone wynagrodzenie za XII 2023 74,32
-{Skiadki ZUS pracodawcy od umow zlecen 1 niewyplaconego wynagrodzenia (zaplata 1 2024) 2 457,67
4|K0$lty z roku 2022 bedgce kosztem uzyskania przychodéow w roku bieigcym 23 602,89
- Niewvplacone wynagrodzenie za X1 2022 (zaplata 11 2023) 104,00
-|Sktadki ZUS pracodawcy od umow zlecen i niewyplaconego wynagrodzenia (zaplata 12023) 4 198,89
-|Rozwiazana rezerwa na koszty operacyine (media z 2022 r) 19 300,00
5|Koszty uzyskania przychodéw 6 663 928,14
6| Koszty zwolnione z opodatkowania w tym: 4 645 868,79
-|Koszty operacyjne dotyczace zasobu mieszkaniowego 4134 479,09
-|Koszty operacyjne dotyczace zasobu mieszkaniowego z roku ubieglego 18 075,86
-|Pozostale koszty operacyine dotyczace zasobu mieszkaniowego 314 632,47
-|Koszty finansowe dotyczace zasobu mieszkaniowego 178 681,37
7| Koszty podatkowe razem 2 018 059,35
Whyliczenie podatku dochodowego za 2023 r.
Przychéd do opodatkowania 2 546 136,99
Koszty podatkowe 2018 059,35
Podstawa opodatkowania (dochéd) 528 077,64
Ulga za zle dlugi w CIT 0,00
Straty z lat ubiegtych: 0,00
Podstawa opodatkowania po rozliczeniach 528 077,64 z1
Podstawa opodatkowania po zaokragleniu do pelnych zlotych 528 078,00 zl
Stawka podatku 9%
Podatek do zaplaty 47527
Dochody wolne od podatku
Przychody zwolnione z opodatkowania 4 497 233,06
Koszty wylaczone z podstawy opodatkowania 4 645 868,79
Dochéd wolny od podatl -148 635,73




6) Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réinice kursowe,
ktore powickszyly koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie w roku obrotowym

Nota 12 Koszt wytworzenia §rodkow trwalych w budowie

W tym koszty finansowania

Koszty wytworzenia ogilem

Wyszczegdlnienie odsetki réznice kursowe

1 2 3 4

Srodki trwale oddane do uzytkowanta w roku obrotowym 144 174,84 - -

Srodki trwale w budowie & = &

- W roku obrotowym 2023 Spdtka zakonczyla termomodernizacj¢ budynku biurowego przy ul.
Mickiewicza 4. Laczny koszt termomodernizacji wyniost 189 608,74 zt w tym koszty roku 2023
to 61 352,03 zl.

- W roku 2023 wykonano catkowita modernizacje placu zabaw. Poniesione koszty na ten cel
wyniosty 82 822,81 zl.

7) Odsetki oraz rézmnice kursowe, ktére powickszyly cene¢ nabycia towarow lub Koszt

wytworzenia produktéow w roku obrotowym
Nie wystapily.
8) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naklady na niefinansowe

aktywa trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrong
srodowiska

Nota 13 Naklady na niefinansowe aktywa trwate, w tym naktady na ochrong $rodowiska

Wyszczegolnienie

Naklady poniesione w roku

Naklady planowane na rok

obrotowym (biezgcym) nastepny
1 2 3
1. Wartosci niematerialne i pravwne 827,64 5 000,00
2. Srodki trwale przyjete do uzytkowania, w tym: 144 174 84 15 000,00
— na ochrong srodowiska
3. Srodki trwale w budowie, w tym: 0.00 50 000,00

— na achrone srodowiska

4. Inwestyeje w nieruchomosci i prawa przyjete do uzytkowania

9) Kwoty i charakter poszczegélnych pozyceji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej

wartosci lub ktére wystapily incydentalnie
Nie wystapity.

10) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,

ktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do warto$ci niematerialnych i

prawnych
Nie dotyczy.

11) Warto§é zywnosci przekazanej

organizacjom pozarzadowym,

z przeznaczeniem

na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art.2 pkt 2
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdzialaniu marnowaniu Zzywnosci (Dz. U. z 2020
r. poz. 1645), lub kwota oplaty za marnowanie zywnoS$ci, o ktérej mowa w art. S tej

ustawy

Nie dotyczy.
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3. Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego,
wyrazonych w walutach obcych

Wszystkie pozycje sprawozdania finansowego zostaly wyrazone w walucie polskiej.
4. Informacje i objasnienia do rachunku przeplywow pieni¢znych.

Spotka nie sporzadza rachunku przeplywow pienieznych za zasadzie Art 45 ust. 1,213 1 Art. 64
ust. 1 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pdzZniejszymi
zmianami).

5. Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektore
zagadnienia osobowe

1) Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkows, finansows i wynik finansowy jednostki.

W Spoélce nie wystepuja umowy. ktdre nie speiniajg ustawowych kryteriéw do uznania ich za
sktadnik majatku lub zobowiazan i nie byly uwzglednione w bilansie.

2) Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty
powigzane zdefiniowane w mi¢dzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych
zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardow
rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajagcymi charakter zwigzku ze stronami
powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczgcymi transakcji niezbednymi dla
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy
jednostki. Informacje dotyczgce poszczegdlnych transakeji moga byé zgrupowane
wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych
transakcji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowy i
wynik finansowy jednostki

W Spolce nie wystepuja transakcje zawarte na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi.

3) Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe

Nota 14 Przecigtne zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe
¢ |y grup,

Wyszczegolnienie Przecigtne zatrudnienie
1 2
Pracownicy umysiowi 14
Pracownicy na stanowiskach roboczych 7

Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju

Uc zniow ie

Osoby przebywajgce na urlopach bezplatnych i wychowawczych

Razem 21
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4) Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzgeym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych spolek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadezen o podobnym
charakterze dla bylych czlonkow tych organdéw lub zobowiazaniach zaciagnietych w
zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdlem dla kazdej kategorii
organu

Nota 15 Wynagrodzenia, lacznic z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone lub nalezne osobom wchodzacym w
sklad organéw jednostki

Wynagrodzenia brutto wyplacene w biezacym roku
Wyszczegbolnienic obrotowym
obcigzapyce koszty obeigzapgee zysk
1 2 3
Organ zarzadzajcy 231 018,55
Organ nadzorujacy - Rada Nadzorcza 46 440,00
Organ administrujacy

Zobowiazania wynikajace z emerytur i podobnych $wiadczef oraz zaciagnigte w zwigzku z tymi
emeryturami dla bylych czlonkéw organéw jednostki — nie wystepuja.

5) Informacje o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i Swiadezen o podobnym
charakterze udziclonych osobom wchodzacym w skilad organéw zarzadzajacych,
nadzorujacych i administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkow,
wysoko$ei  oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub
umorzonych, a takie zobowigzan zaciggni¢tych w ich imieniu tytulem gwarancji i
poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdélem dla kazdego z tych
organdw.

Nie wystapily.

6) Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naleznym za rok
obrotowy.

Nalezne wynagrodzenie brutto bieglego rewidenta za 2023 r. wylacznie z tytulu badania
sprawozdania finansowego wynosi 8 400,00 zi.

6. Bledy lat ubieglych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany polityki
rachunkowosci

1) Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledow popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot
i rodzaju

W sprawozdaniu finansowym za 2023 r nie zostaly ujete bledy popelnione w latach ubieglych,
dotyczace przychodow i kosztow, ktdore bylyby odniesione na kapital wiasny, poniewaz bledy takie
nie wystapity.
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2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje¢
majgtkowsg, finansows oraz wynik finansowy jednostki

Po dniu bilansowym nie wystapily zdarzenia majace wptyw na wynik finansowy brutto i netto, ktére
nie bytyby ujete w sprawozdaniu finansowym.

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jeZeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwotg
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej

przyczyny
W roku 2023 Spolka nie dokonala zmian zasad rachunkowosci, ktore wywarlyby istotny wplyw na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajjgce poréwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Dane liczbowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za 2022 r. s3 poeréwnywalne z danymi
liczbowymi sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2023.

7. Transakcje z jednostkami powigzanymi i zagadnienia dotyczace
konsolidacji
1) informacje o wspélnych przedsiewzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspélnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,
¢) czesci wspolnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,
d) zobowiazaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych
skladnikéw aktywoéw trwalych,
e) czesci zobowiazan wspoélnie zaciggnietych,
f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,
g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego przedsiewzigcia

Nie dotyczy.
2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi
Nie dotyczy.
3) wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w Kapitale lub 20% w
ogolnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spélki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o

procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie
netto tych spélek za ostatni rok obrotowy

Nie dotyczy.

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia

lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym
szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dzialalnoi¢ jednostek
powiazanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:
— przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow oraz przychody finansowe,
— wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wlasnego, z podzialem na grupy,
— wartos§¢ aktywow,
— przecietne roczne zatrudnienie,
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d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosei (krajowych czy miedzynarodowych) przez
jednostki powigzane

Nie dotyczy.

5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szezeblu grupy kapitalowej, w ktorej sklad wchodzi spélka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w
ktorym sprawozdanie to jest dostgpne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym
szezeblu grupy kapitalowej, w sklad ktorej wchodzi spélka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w
ktorym sprawozdanie to jest dostepne

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme¢ prawng kaidej z

jednostek, ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczony odpowiedzialno$é
majgthkowsy

Nie dotyczy.

8. Polaczenie spélek, w przypadku sporzadzania sprawozdania finansowego
za okres, w ktorym to polaczenie nastapilo

Nie dotyczy TTBS Sp. z 0.0. w Tarnobrzegu.

9. Zagrozenia dla kontynuowania dzialalnosci

Mimo toczacych sie postepowan sadowych, w kidrych Spolka jest strona powazne zagrozenia dla
kontynuacji dzialalnosci, w dajgcej si¢ przewidzie¢ przyszlosci, obejmujacej okres nie krotszy niz
jeden rok od dnia bilansowego, nie wystepuja.

10. Pozostale informacje i objasnienia

Do sprawozdania finansowego za 2023 r. zostaly ujete wszystkie informacje i dokumenty, ktére w
istotny sposob wplywajg na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spotki.

Podpis jest prawidiowy

I\D/l%{ﬁrlnﬁ N Dokument podgisgiyfprzez Lukasz

Data: 2024.050Q0 Me¢drykowski

....................................... .Data: 2024.03.0/M08:34:13. CET..
Sporzqgdzil Prezes Zarzqdu
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Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
4@ ul. Mickiewicza 4, 39-400 Tarnobrzeg

oz owezrowo  NIP 867-19-77-128 REGON 831208154 Tel. 15 822 98 60
BUDDWNICTWA SPOLECZNEGD  www. ttbs.tarnobrzeg.pl e-mail: biuro@ttbs.tarnobrzeg.pl

SPRAWOZDANIE

ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI POD FIRMA

TARNOBRZESKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA

SPOELECZNEGO SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

ZA ROK OBROTOWY 2023

Tarnobrses, marsec 2024 1.
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Do

RADY NADZORCZE]

oraz

ZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW

Za rok obrotowy 2023 sklada Prezes Zarzadu TTBS Sp. 2 0. 0. — Fukasz Medrvkowski

DANE SPOLKI

Spolka pod firma Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Tarnobrzegu pod adresem 39-400 Tarnobrzeg, ul. Mickiewicza 4,
identyfikowanej numerem REGON 831208154 1 NIP 867-19-77-128, wpisanej do Rejestru
Przedsi¢hiorcow przez Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000001285, zawiazanej aktem notarialnym z dnia 30 pazdziernika 2000
r., Repertorium A Numer 7724/2000 zmienionej aneksem dnia 20 listopada 2000 r., Repertorium A
numer 8359/2000.

WEADZE SPOLKI

W okresie od 1.01.2023 do 31.12.2023 r., Zarzad jednoosobowy stanowil - Prezes Zarzadu Lukasz

Medrykowski

RADA NADZORCZA

W roku obrotowym Rada Nadzorcza skladala si¢ z nastepujacych oséb:

1. Przewodniczacy Rady Nadzorcze) — Pan Grzegorz Sarzyniski
2. Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Pan Marek Oko
3. Sckretarz Rady Nadzorczej — Pan Michal Litwin

o



STRUKTURA KAPITALOWA NA DZIEN 31 GRUDNIA 2023 r.

Jedynym wspélnikiem Spélki jest Miasto Tarnobrzeg, a jej kapital zakladowy wynosi 11 865 500,00 PLN
1 dzieli sig na 12 490 udzialéw po 950,00 PLN kazdy.

OBSZARY DZIALALNOSCI PODSTAWOWE]

Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o. 0., powstalo w pazdzierniku 2000 roku.
Celem powolania TTBS Sp. z o. o. bylo rozwiazanie istotnych probleméw mieszkaniowych Miasta

Tarnobrzega 1 jego mieszkancow.

Spolka jest jedynym podmiotem, ktory realizuje zadania Miasta Tarnobrzeg w zakresie szeroko rozumianej
komunalnej gospodarki mieszkaniowej (w tym budowa i remonty mieszkan czynszowych na wynajem) 1

powieksza zasoby mieszkaniowe Miasta Tarnobrzeg.

Gléwnym przedmiotem dzialalnosct TTBS jest wynajem 1 zarzadzanie niecruchomosciami wlasnymi lub
dzierzawionvmi, budowanie budynkéw jedno 1 wiclorodzinnych oraz administrowanie zasobem
powierzonym Spélce (m. in. zasobem komunalnym, wspélnotami mieszkaniowymi 1 wspolnotami lokali

uzytkowych).

Aktualnie Spolka jest wlascicielem 9 budynkéw mieszkalnych 2 275 lokalami mieszkalnymi oraz 16

boksami garazowymi.

W ramach podpisanych umoéw z Miastem Tarnobrzeg zarzadzamy 453 lokalami mieszkalnymi,
27  budynkami Miasta Tarnobrzeg, 3 budynkami miasta na prawach powiatu oraz
4 budynkami Skarbu Panstwa.

W ramach zawartych umow Spoélka swiadczy uslugn: administracyjno-ksiegowe, pomocy techniczne),
windykacyjnej oraz prawnej.

TIBS Sp. z 0. o, jako lider na rynku nieruchomoéci zarzadza takze 24 wspolnotami mieszkaniowymi 1 4

wspolnotami lokali uzytkowych.
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SYTUACJA KADROWA

Srednioroczne zatrudnienie z tytulu uméw o prace w Tarnobrzeskim Towarzystwic Budownictwa

Spolecznego w 2023 roku wynosilo 21 etatow.
Spolka w zaleznosci od potrzeb zawiera takze umowy cywilnoprawne.

Wynagrodzenie w Spolce jest aktualnie ksztaltowane na podstawie przyjetego  regulaminu

wynagrodzenia.
ynag

WAZNIEJSZE WYDARZENIA MAJACE WPLYW NA DZIALALNOSC

Rok 2023 dla Spélki byl rokiem wyzwan, trudnych decyzji ale tez sukceséw. Dzigki reorganizacyi struktury
Spolki, zmianom kadrowym i1 otwarciu si¢ na nowych klientéw oraz nowe technologie, Spoika jest gotowa
na podejmowanie kolejnych wyzwan z jednoczesnym maksymalizowaniem zyskow.

Kazde z wydarzen, ktore zostalo wymienione ponizej w znaczacy sposob wplynelo na dzialalnos¢
Tarnobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o., dlatego tez zostalo ujete w
niniejszym sprawozdaniu.

Kalendarium wydarzen roku 2023:

I — W miesizcu styczniu 2023 roku zostala zakonczona termomodernizacja budynku biurowego przy ul.
Mickiewicza 4. Celem przedsiewzigcia bylo poprawienie cech technicznych budynku w celu zmniejszenia
zuzycia energii dla potrzeb ogrzewania i wentylacji oraz poprawa wygladu budynku wraz ze zmiana
krajobrazu w $cislym centrum miasta.

II — 7 dniem 01.02.2023 r. Spolka wprowadzila nowe stawki czynszu najmu w zasobach wlasnych TTBS.
W zwigzku 7z wprowadzonymi podwyzkami do Spélki wplynelo 31 pozwdéw o ustalenie zasadnosc
podwyzki czynszéw. Obecnie sprawy sa na etapie skladania zeznan swiadkéw.

IIT = W marcu 2023 nastapila sprzedaz dzialek przy ul 11 Listopada w Tarnobrzegu na 1zecz Spolki
Wikana Jota Sp. z 0.0.

VI. Spélka otrzymala od Miasta Tarnobrzega dokapitalizowanie w kwocie 500 650,00 PLN.

VII-VIII. W miesiacach lipiec-sierpien odbyly si¢ spotkania ze wszystkimi Mieszkaficami zasobu
Tarnobrzeskiego TBS. Na czesci budynkéw wybrano Rady Budynkéw 1 uzgodniono priorytety na
najblizsze miesigce.

VII-IX. W 2023 roku Spolka przejela w zarzadzanie dwie nowe wspolnoty.

VIII-XII. W miesiacach sierpient - grudzien 2023 r zostaly sprzedane trzy mieszkania i jeden garaz w

budynku mieszkalnym przy ul. S. Barbary 9B w Tarnobrzegu.
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IX -X. Dnia 26.09.2023 roku zapadl wyrok Sadu Apelacyjnego w Rzeszowie I Wydzial Cywilny kosiczacy
spor o zaplate pomiedzy spotka ABM Solid SA w.ul. a TIBS Sp. z o.0.. Ostatecznie TTBS zaplacil na
rzecz wierzyciela kwote 1 630 810,97 PLN.

XI. W listopadzie 2023 Spélka wygrala przetarg na zarzadzanie zasobem komunalnym Miasta
Tarnobrzega,

I-XII. W trakcie 2023 roku wobec Spélki zostaly skierowane na droge postepowania sadowego przez 11
Najemcow TTBS roszczenia o zwrot oplat pobieranych przez TTBS za energie techniczna, domofon i
winde w latach 2012-2022 na kwote Iaczna 158 904,73 zI (nalezno$é gléwna wraz z odsetkami na dzieri
bilansowy). W ocenie TTBS powddztwa te sa niezasadne, albowiem oplaty te nie maja charakteru
swiadczenia nienaleznego. Ustugi te zostaly na rzecz Najemcow spelnione, nie zostaly uwzglednione w
kalkulacji stawki czynszu, natomiast wyodrebnienie ich w oddzielnych pozycjach mialo na celu
zapewnienie transparentnosci pobieranych oplat.

I-XII. W 2023 roku Spélka byla kontrolowana oraz byly przeprowadzane czynnoscei sprawdzajace m. in.
przez:

- Radnych Rady Miasta,

- Straz Pozarng,

- Kontrole Poselska,

- biezacy monitoring finansowy prowadzony przez Bank Gospodarstwa Krajowego oraz Bank

Spoldzielezy w Tarnobrzegu.

INWESTYCJE SPOLKI

W roku 2023 Spolka nie poczynila znaczacych nakladéw na zakup srodkéw trwalych, jednakze swoje
dzialania skupila na modernizacji zasobéw wlasnych. Zakonczono termomodernizacje budynku
biurowego, wykonano kompleksowa modernizacje placu zabaw oraz rozpoczeto remonty instalacji —
zwlaszcza w zakresie instalacji cieplej wody uzytkowej w celu podlaczenia budynkéw do sieci miejskie;.

Aktualnie dwa budynki s juz podlaczone do sieci miejskiej, kolejne dwa sa na ukoriczeniu inwestycji.

DZIALALNOSC SPOLKI W CZASIE KORONAWIRUSA SARS-CoV-2 i
CHOROBY COVID-19

W zwiazku z wystapieniem w 2020 roku choroby COVID-19, Spélka przez ostatnie 3 lata podejmowala

liczne dzialania ograniczajace transmisje wirusa.
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Dzialania podejmowane przez TTBS w obszarze zarzadzania oraz finansow, pozwolily uniknaé

negatywnych skutkow pandemii 1 nie wplynely znaczaco na funkcjonowante oraz finanse Spolki,

W roku 2023 Spélka nie poniosia przychodéw 1 kosztow o nadzwyczajnej wartoscy, lub takich | ktore

wystapily incydentalnie — w tym z powodu pandemi COVID 19.

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK OBROTOWY 2023

Spolka sporzadzila sprawozdanie finansowe zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994

r (D2.U.2023.120 z pdiniejszymi zmianami) skladajace sig z:
* wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

* bilansu,

* rachunku zyskow 1 strat,

* dodatkowych informacii 1 objasnien.

Dokumenty te stosownie do art. 53 ustawy o rachunkowosci zostaja przedlozone do zatwierdzenia Radzie
Nadzorczej oraz Zwyczajnemu Zgromadzeniu Wspdlnikéw wraz ze sprawozdantiem niezaleznego

bieglego rewidenta badania rocznego sprawozdania finansowego.

Zoodnie natomiast z art. 49 cytowanej ustawy o rachunkowosci — Prezes Zarzadu TTBS Sp. z o.o.
t) ) J 7y P

przedklada niniejsze sprawozdanie z dzialalnodci Spotki w roku obrotowym 2023.

PODSTAWOWE WSKAZNIKI EKONOMICZNE

W zakresie rachunku zyskéw i strat dane liczbowe za rok 2023 (w PLN):

e DPrzychody netto ze sprzedazy operacyjnej 5103 220,14 PLN

e Koszty dzialalnosct operacyjnej 5005 094,22 PLN
e Pozostale przychody operacyjne: 994 497,26 PLN
e Pozostale koszty dzialalnosci operacyjnej 340 914,59 PLN
e Przychody finansowe 111 369,71 PLN
o Koszty finansowe 741 017,05 PLN
o Zysk (strata) brutto 122 061,25 PLN
e Zysk (strata) netto 74 534,25 PLN

Rok 2023 Spolka zamyka zyskiem netto w wysokosct 74 534,25 PLN
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PROPOZYCJA ZARZADU DOTYCZACA PRZEZNACZENIA ZYSKU ZA ROK 2023

Zarzad Spolki wnosi o przeznaczenie zysku netto za rok 2023 w wysokosci 74 534,25 PLN na

zwickszenie kapitalu zapasowego.

PRZEWIDYWANY ROZWO] SPOLKI 1 SYTUACJA FINANSOWA

Zarzad Spolki w 2024 roku w celu maksymalizaci zyskow firmy, planuje zwigkszy¢ swoj udzial w rynku

wlascicieli oraz zarzadeéw nieruchomosci poprzez:

- przejmowanie kolejnych nieruchomosci/wspoélnot mieszkaniowych na terenie Miasta Tarnobrzega oraz
poza nim,

- ponowny udzial w przetargach - przejecie w utrzymanie 1 zarzad Jeziora Tarnobrzeskiego oraz

zarzadzanie zasobem komunalnym Miasta Tarnobrzega.

Kolejnym dzialaniem spolki na 2024 rok jest dokoniczenie inwestycji wynmuany Zrodel ciepla na
pozostalych budynkach TTBS (dwa budynki) , co wiaze si¢ z wykonaniem dokumentacji projektowej

oraz budowa sieci wewngtrznej cieplej wody uzytkowej na budynkach z podlaczeniem do sieci miejskiej.

WNIOSKI

Muno toczacych sie postepowan sadowych, w ktorych Spélka jest powodem lub strong pozwang
¥ postep Wy Ty P jest p p
powazne zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci, w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci, obejmujacej okres

nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego, nie wystepuja.

Zarzad nie przewiduje w 2024 roku zagrozen dla dzialalnosci Spolki 1 ocenia ryzyko ewentualnych
niekorzystnych zmian na rynku jako $rednie. W zwiazku z perspektywa intensywnych dzialan w celu
dotarcia do nowych kontrahentow, Zarzad ocenia perspektywe dalszego funkcjonowania Spolki jako
pomyslng i bedzie kontynuowal dzialania majace na celu zwigkszenie udzialu w rynku zarzadcow

nieruchomosci.
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Zarzad TTBS Sp. z 0. 0. wnosi do Rady Nadzorczej oraz Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw o:
1. Przyjecie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2023,
2. Przyjecie sprawozdania Zarzadu z dzialalnodct Spolki za rok 2023.

3. Udzielenie absolutorium Zarzadowi Spolki z wykonania przez niego obowiazkéw w roku obrotowym

2023.

Ponadto Zarzad Spolki wnosi o przeznaczenie zysku netto za rok 2023 w wysokosdci 74 534,25 PLN na

zwickszenie kapitalu zapasowego.

ZARZAD SPOLKI

Podpis jest prawidtowy

Dokument podfighiny przez
Lukasz ¢sdofk#wski

Data: 208 8307 08:35:06
CET
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