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1 WSTEP

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Podstawa prawng opracowania ,,Analizy” jest art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

1.2 Wykorzystane materialy:

e Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Tarnobrzega uchwalone uchwatg nr XLV1/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzeg z dnia 14
wrzesnia 2017 r.;

* Powiatowa baza ewidencji gruntow i budynkéw, dostep publiczny, ustuga WFS
https://tarnobrzeg.geoportal2.pl/map/geoportal/wfs.php, dostep z dnia 21.08.2024 r.;

* (Obowigzujace przepisy prawne, w szczegdlnosci:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j., Dz. U z 2024 poz. 1130),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (tj., Dz. U.
z 2024 r., poz. 82),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j., Dz. U. z 2023 r., poz. 1478, z
pozn. zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j., Dz.
U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( t.j., Dz. U. z 2023 r., poz.
1336 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j., Dz. U 22023 r.,
poz. 633 z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404),

https://tarnobrzeg.geoportal2.pl

2 ANALIZA dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego terenu
»Miechocin-Pélnoc” w Tarnobrzegu.

2.1 Whniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,Miechocin-Po6lnoc” w Tarnobrzegu.

Potrzeba sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ,,Miechocin Poélnoc” w Tarnobrzegu jest wynikiem ustalenia nowej polityki
przestrzennej miasta oraz ztozonych wnioskow. Osiedle ,,Miechocin Poélnoc” zostato
czgsciowo objete planem miejscowym (uchwata Nr X1/141/2011 Rady Miasta Tarnobrzeg
z dnia 26 maja 2011 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla ,,Miechocin” w Tarnobrzegu). Poinocna czgs$¢ osiedla pozostaje
jednak bez aktualnego planu miejscowego.


https://tarnobrzeg.geoportal2.pl/map/geoportal/wfs.php?SERVICE=WFS&REQUEST=GetCapabilities
https://tarnobrzeg.geoportal2.pl/

Ustalenie zakresu opracowania planu miejscowego dla terenu osiedla ,,Miechocin
Potnoc” nalezy rozpocza¢ od analizy uwarunkowan krajobrazowych, przyrodniczych
i kulturowych oraz sprawdzenia, czy na obszarze obj¢tym planem nie sg zlokalizowane obiekty,
ktére wymagaja ustalenia stref sanitarnych, konserwatorskich i innych istotnych, majacych
wplyw na zasigg planu, a takze od rozpatrzenia wnioskow ztozonych do Urzedu Miasta
Tarnobrzeg ws. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponizsza tabela zawiera

spis wspomnianych wnioskow.

L.p. Data Oznaczenie obszaru, ktorego Propozycja rozpatrzenia | Skrdcona tres¢ wniosku
wplywu dotyczy wniosek wniosku przez
whniosku prezydenta miasta
1. 08.12.2017 Dotyczy  wszystkich  terenéw | Mozliwy do | Whniosek dotyczy dopuszczenia w planie
wskazanych w planach | uwzglednienia miejscowym zabudowy parterowej dla
miejscowych miasta Tarnobrzega budownictwa wielorodzinnego
2. 22.07.2020 Dz. 167/2, Tarnobrzeg Brak mozliwosci | Dotyczy zmiany przeznaczenie dziatki
uwzglednienia rolnej nr 167/2 w Tarnobrzegu na teren
(niezgodne ze studium) zabudowy  mieszkaniowej. Ponadto
wnioskodawca prosi 0 doprowadzenie
drogi dojazdowej i mediow.
3. 18.01.2021 Dz. 197, Tarnobrzeg Brak mozliwosci | Dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki na
uwzglednienia teren zabudowy mieszkaniowej
(niezgodne ze studium) jednorodzinnej
4. 29.05.2024 Teren osiedla Miechocin ,,Pétnoc” | Mozliwy do | Whniosek dotyczy uzasadnienia potrzeby
dla obszaru zabudowy | uwzglednienia wykonania MPZP dla osiedla Miechocin
wyznaczonego ukfadem ulic: A. ,Pomoc”.
Mickiewicza — J. Diugosza — St.
Orta — Gruntowa — Por. Sarny —
Wistostrada w Tarnobrzegu
5. 27.08.2024 Dz. Nr ewid. 351/1, Tarnobrzeg Mozliwy do | Cmentarz nie bedzie poszerzany w
uwzglednienia przysztosci
6. 02.09.2024 Dz. Nr ewid. 2276, Tarnobrzeg Mozliwy do | Cmentarz zamknigty, wpisany do rejestru
uwzglednienia zabytkow wojewodztwa tarnobrzeskiego.
Whpis z 24.04.1987 r.
7. 02.09.2024 Dz. Nr ewid. 155, 153/1, 153/2, | Mozliwy do | Cmentarz czynny, przeznaczony do
153/3, Tarnobrzeg uwzglednienia poszerzenia na dziatkach o nr ewid. 153/1,
153/2, 153/3.

Analiza wskazanego obszaru wykazata, ze na terenie ,,Miechocin-Péinoc” znajduja si¢ trzy
cmentarze (Ryc.1.):

1. Cmentarz parafialny w Miechocinie na ,,Piaskach” zlokalizowany na dzialce nr ewid.
2276.



Z pisma (nr KO.0.23365.2024) otrzymanego od proboszcza parafii pw. Sw. Marii
Magdaleny Tarnobrzeg-Miechocin, stanowigcego odpowiedz na pismo UAB-
1V.6724.2.102.2024 dotyczacego udzielenia informacji w sprawie istniejacych
cmentarzy parafialnych, wynika iz na mocy postanowienia Prezydium Miejskiej
Rady Narodowej w Tarnobrzegu z 31 marca 1962 roku cmentarz zostat zamknigty.
Obecnie znajduje si¢ pod nadzorem Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow 1 na
jego terenie wykonywane s3 wylacznie renowacje zabytkowych pomnikow
nagrobnych. Na ryc.1. oznaczony cyfrg ,,17;

2. Cmentarz parafialny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 155 w Tarnobrzegu.
Z ww. pisma proboszcza parafii wynika, iz cmentarz zostal przeznaczony do
poszerzenia o teren obejmujacy dziatki nr ewid. 153/1, 153/2 1 153/3 w obrebie
Tarnobrzeg. Proboszcz parafii pw. Sw. Marii Magdaleny Tarnobrzeg-Miechocin, do
ktérej nalezy 0w cmentarz, wnidst wniosek w sprawie uwzglednienia poszerzenia
cmentarza w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ,,Miechocin-Péinoc” w Tarnobrzegu. Na ryc.1. oznaczony cyfrg ,,2”;

3. Cmentarz parafialny, wyznaniowy Kosciota Katolickiego w Tarnobrzegu
zlokalizowany na dzialce nr ewid. 351/1.
Z pisma otrzymanego od parafii rzymskokatolickiej pw. Wniebowzigcia NMP
w Tarnobrzegu, Sanktuarium Matki Bozej Dzikowskiej oo. Dominikandw, wynika ze
na terenie cmentarza nie ma nowych grobow, a jedynie pochowki w grobach
istniejgcych w ramach dzierzawy. Parafia nie zamierza poszerza¢ cmentarza w
przysztosci. Na ryc.1. oznaczony cyfra ,,3”;

W zwiazku z tym, ze jeden z cmentarzy, zlokalizowany na dziatce 155, zostal wskazany do
poszerzenia, nalezy uwzgledni¢ strefe ochronna wokot cmentarza. Obowigzek ten wynika z art.
15 ust. 2b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130) w brzmieniu: ,,plan miejscowy przewidujqcy lokalizacje nowego
lub rozszerzenia istniejgcego cmentarza sporzqdza sie co najmniej dla obszaru obejmujgcego
strefe _ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarza’.
W zwiazku z §3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959

r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3a odpowiednia na cmentarze
(Dz. U. z 1959 r. nr 53 poz. 315) ,,odleglos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od
zaktadow produkcyjnych artykutly Zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego bqdz zaktadow
przechowujgcych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodel i strumieni, stuzgcych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odlegtosé ta moze
by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, zZe teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq to tej sieci
podtgczone”.
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Ryc. 1. Cmentarze istniejace na obszarze osiedla ,,Miechocin Polnoc” w Tarnobrzegu

Teren opracowania uwzglednia obszar wskazany przez Radnego Miasta Tarnobrzeg we
wniosku nr 4 wg powyzszej tabeli lecz zostat zwigkszony o strefe ochronng woko6t cmentarza
zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 155 oraz dziatek wskazanych do poszerzenia o bufor 150
metrow. Granica planu miejscowego zostata wskazana na ryc. 2.
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Ryc. 2. Cmentarze istniejace na obszarze osiedla ,,Miechocin Polnoc” w Tarnobrzegu

Teren opracowania ma powierzchnie ok. 60,5 ha.

2.2 Cel opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»Miechocin-Pélnoc” w Tarnobrzegu.

Opracowanie planu miejscowego dla terendéw osiedla ,,Miechocin P6tnoc” ma na celu
ujednolicenie przyjetych w polityce przestrzennej miasta Tarnobrzega rozwigzan
architektoniczno-urbanistycznych majacych kluczowe znaczenie w procesie ksztalttowania
1 poszanowania tadu przestrzennego zgodnie z wymogami ustawowymi narzuconymi ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz.
1130).

Niniejszy plan ma w szczegélnosci na celu zapewni¢ wlasciwe potaczenie
komunikacyjne pomigdzy istniejaca siecig drog, a nowopowstatg zabudowg mieszkaniows.
Dotychczas stosowane zasady budowy drog sa niejednolite, co skutkuje powstawaniem drog o
niestandardowej szerokosci, ktore uniemozliwiajgca ptynng komunikacje. Ponadto istotne jest
ustalenie przeznaczenia terenow pod zabudowe dla terenow wokot ,,Miechocin-Potnoc” w
miescie Tarnobrzeg w woj. podkarpackim, z uwzglgdnieniem:

1) obecnego stanu zainwestowania i uzytkowania terenu;

2) obowigzujacych aktow prawa;

3) struktury wlasno$ciowej gruntow;

4) ograniczen wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska i dobr kultury.



2.3 Informacje dotyczace obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Miechocin-Péinoc”
w Tarnobrzegu.

1. Polozenie i stan zagospodarowania

Obszar objety analiza stanowi teren potozony w granicach miasta Tarnobrzeg,
w wojewodztwie podkarpackim, w powiecie Tarnobrzeg.

Potnocng granice obszaru opracowania stanowi dziatka 310/33 oraz Wistostrada, natomiast
granica zachodnia terenu objetego opracowaniem w czesci pokrywa si¢ z zakresem istniejgcego
planu miejscowego sporzadzonego w 1999 roku dla terenu goérniczego ,,Tarnobrzeg II”
(Uchwata Nr V/46/99 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 3 lutego 1999 r.). Granica poludniowa
zostata ustanowiona wzdhuz ulic Adama Mickiewicza i Jana Dhugosza, zachowujac ciagtosé
drog istniejgcych. Obszar opracowania domknigto wzdhuz ulicy Gruntowej oraz granic dziatek
ewidencyjnych.

Sie¢ osadnicza na terenie opracowania jest zwarta i skupia si¢ wzdluz gléwnych drog
publicznych. Dominuje zabudowa jednorodzinna, wokot ktorych skupiajg si¢ budynki
gospodarcze i obiekty o nieznanym przeznaczeniu, oznaczone w ewidencji gruntow
1 budynkéw literg ,,i”. Budynki mieszkaniowe jednorodzinna maja maksymalnie jedng lub dwie
kondygnacje. Zabudowa jest gesta, szczegolnie w czgsci centralnej obszaru opracowania,
wokot kosciota.

Na terenie obszaru opracowania znajduje si¢ roOwniez sporo obiektow ustugowych,
handlowych oraz gospodarczych. W granicach terenu obj¢tego projektem planu miejscowego
znajduje si¢ takze cmentarz o powierzchni ok. 2,4 ha, szkota podstawowa oraz biblioteka
publiczna.

2. Analiza terenu pod katem ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

Obszar opracowania znajduje si¢ poza wielkopowierzchniowymi formami ochrony
przyrody, takimi jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu. Teren objety analizg nie lezy w Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000, nie jest polozony w poblizu jej granicy oraz w zaden sposob nie bedzie na nig
oddziatywa¢, w zwigzku z tym nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin
i zwierzat, dla ktorych wyznaczono obszar Natura 2000. Ponadto nie stwierdzono
wystepowania rzadkich i chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow.

Na terenie opracowania zlokalizowano jeden pomnik przyrody — Dab szypulkowy
(Numer rejestru miejskiego: 662).
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Ryc. 3. Lokalizacja pomnika przyrody na terenie objgtym obszarem opracowania

Na terenie obszaru objetego projektem planu miejscowego znajduja si¢ zloza siarki,
eksploatowane metoda odkrywkowa do konca 1992 roku. Kopalnia Siarki Machow, zostata
poddana w stan likwidacji. Wedlug dokumentacji geologicznych zi6z sporzadzonych po
zakonczeniu eksploatacji, zasoby geologiczne bilansowe siarki rodzimej wynosza dla ztoza
Machow I —13 965 tys. ton. Na obszarze opracowania nie wystepuja surowce perspektywiczne
1 prognostyczne, nie wydano roéwniez koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z
SUrowcow

Machow | {odkrywka)

) obszar opracowania MPZP
MIDAS - granice zt6z

Machéw | (odkrywka)

Machow | (odkrywka)

Ryc. 4. Ztoza i tereny gornicze na terenie opracowania



Teren opracowania znajduje si¢ poza obszarem Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych (GZWP).

3. Analiza terenu pod wzgledem wystepowania osuwisk

Na terenie opracowania znajduja si¢ cztery aktywne okresowo osuwiska.
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Ryc. 5. Lokalizacja osuwisk na terenie opracowania

e Osuwisko nr id 19007 — powierzchnia osuwiska 0,97 ha, aktywne okresowo w czgéci
ponocnej, przy wschodniej granicy obszaru osuwiska wyrazna skarpa o wysokos$ci 3-6
m, uwazana wg skali SOPO jako S$rednio wysoka. Czgs¢ potudniowa osuwiska
oznaczona jako nieaktywna;

e Osuwisko nr id 76616 — powierzchnia 0,76 ha, aktywne okresowo, przy wschodniej
granicy obszaru osuwiska wyrazna skarpa o wysokosci do 3 m, uwazana wg skali SOPO
jako niska;

e Osuwisko nr id 19010 — powierzchnia 0,68 ha, aktywne okresowo, przy wschodniej
granicy obszaru osuwiska wyrazna skarpa o wysokosci do 3 m, uwazana wg skali SOPO
jako niska;

e Osuwisko nr id 19008 — powierzchnia 0,66 ha, aktywne okresowo, przy wschodniej
granicy obszaru osuwiska wyrazna skarpa o wysokosci do 3 m, uwazana wg skali SOPO
jako niska.

Wokét ww. osuwisk wykazano tereny zagrozone ruchami masowymi (Ryc. 5.).
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Ryc. 6. Opis osuwisk na terenie opracowania, zrédto: SOPO
4. Analiza terenu pod wzgledem wystepowania obszaréw zagrozenia powodziowego
Obszar analizowany planu znajduje si¢ poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

5. Analiza terenu pod katem ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr
kultury wspolczesnej

Na terenie analizowanego obszaru wystepuja zaréwno obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, jak 1 do gminnej ewidencji zabytkow.

5 T LT
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Ryc. 7. Lokalizacja zabytkow na terenie objgtym planem miejscowym
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W rejestrze zabytkow znajduje sie¢ dawny parafialny cmentarz rzymskokatolicki ,,Na
Piaskach” z 1 pot. XIX w. (numer wpisu w rejestrze: 321/A z 10.06.1988 r.) zlokalizowany
w centralnej czg$ci obszaru analizowanego przy ul. Stanistawa Orla 11. Na terenie cmentarza
parafialnego znajduje si¢ zachowana kaplica neogotycka z XIX w. i licznymi nagrobkami
z tego samego czasu oraz zabytkowe ogrodzenie (numer wpisu w rejestrze: 321/A
2 10.06.1988r.).

Ryc. 8. Cmentarz parafialny rzymskokatolicki w Tarnobrzegu wpisany do rejestru zabytkow, Zrédlo: zabytek.pl
W gminnej ewidencji zabytkow znajduja si¢ obiekty:

1. Kapliczka z 1935 roku na skrzyzowaniu ulic Mickiewicza na dz. ewid. 255/1;
2. Najstarsza cze$¢ nowego cmentarza na dz. ewid nr 155;
3. Dwie dworskie stajnie obecnie z konica XIX w. pelniace funkcje magazynu.

Na analizowanym obszarze znajduje si¢ jedno stanowisko archeologiczne ujete w gminnej
ewidencji zabytkow — stanowisko wielokulturowe — Miechocin 6, nr AZP 92-73, §lad
osadnictwa: wczesny okres epoki brazu; osada: wczesne sredniowiecze; osrodek garncarski:
XVI-XVII w.

Na obszarze analizy nie wystepuja dobra kultury wspdtczesne;.
6. Analiza terenu pod katem struktury wlasnosciowej

Na analizowanym terenie wystgpuja grunty nalezace gtownie do osoéb fizycznych. Ciagi
komunikacyjne - drogi, poza Wistostrada, naleza do gminy Tarnobrzeg. Cze$¢ z nich znajduje
si¢ we wladaniu innych jednostek. Droga wojewodzka nr 871 ,,Wistostrada” stanowi wtasno$¢
wojewodztwa podkarpackiego.

Pojedyncze dziatki na terenie opracowania stanowig wtasnos¢ kosciota oraz wlasno$¢ Skarbu
Pafistwa.
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3 Wiasno$¢ Gminy - we wiadaniu innych jednostek
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Ryc. 9. Stan prawny i wlasno$¢ gruntdw na opracowywanym terenie, zrodto: studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnobrzeg, zatacznik nr 3

7. Analiza przepisow w zakresie przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

Na obszarze obj¢tym analizg wystepuja grunty chronione w mysl ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j., Dz. U. z 2017 r., poz. 1161 z pdzn. zm.).
Jednak przez wzglad na polozenie obszaru analizy na terenie miasta Tarnobrzeg, nie ma
potrzeby wystapienia o zgod¢ Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych, stanowigcych uzytki rolne klasy I-111 na cele nierolnicze.

8. Mozliwosci obslugi komunikacyjnej i wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczng

Obstuga komunikacyjna obszaru jest mozliwa z istniejacego ukladu komunikacyjnego,
opartego o drogi publiczne. Teren analizy jest dostatecznie skomunikowany. Potnocna czgsé
obszaru objetego opracowaniem MPZP graniczy z droga wojewodzka nr 871 ,,Wistostrada”.
Droga wojewodzka wyposazona jest w pas pieszo-rowerowy. Przez centralng czg¢$¢ obszaru
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przebiega droga powiatowa, ul. A. Mickiewicza zlokalizowana na dziatkach nr ewid. 367/17 1
255/1. Uzupetnienie opisanej infrastruktury drogowej sa liczne drogi gminne.
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Ryc. 10. Istniejaca sie¢ drogowa na terenie objetym obszarem opracowania, zrodfo: SIP Tarnobrzeg

Teren objety projektem planu miejscowego jest dobrze uzbrojony w media. Na obszarze
opracowania wystepuja sieci uzbrojenia terenu:

e Sie¢ elektroenergetyczna wyposazona w niezbedng infrastruktur¢ techniczng. Przez
teren opracowania przechodzi sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia, zaré6wno
podziemna, jak i nadziemna;

e Sie¢ wodociggowa wyposazona w niezbedng infrastrukturg techniczna. Przy budynkach
mieszkalnych zlokalizowano réwniez liczne studnie;

e Sie¢ gazowa Sredniego i niskiego ci$nienia, wyposazona w niezbgdng infrastrukture
techniczna;

e Sie¢ kanalizacyjna ogolnosptawna, sanitarna i deszczowa, wyposazona w niezbgdng
infrastrukture techniczna;

e Sie¢ telekomunikacyjna wyposazona w niezbedna infrastrukture techniczng. Linie
telekomunikacyjne zostaty zainstalowane na istniejacych stupach
elektroenergetycznych;

Ponadto na terenie objetym planem zagospodarowania zidentyfikowano stacj¢ benzynowa,
wyposazong w sie¢ specjalng (benzynowa), wyposazong w niezbedng infrastrukture techniczna.
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Ryc. 11. Uzbrojenie terenu w media, Zrddlo: SIP Tarnobrzeg
9. Stan prawny terenu
Czeg$¢ terenu objetego analiza zostala objgta miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego terenu gorniczego ,, Tarnobrzeg 11”7, przyjetego uchwata nr V/46/99 Rady Miasta
Tarnobrzeg z dnia 3 lutego 1999 roku (Dz. U. Woj. Podkarpackiego z 1999 r. Nr 7 poz. 213).

LEGENDA.:

- W-3 kanat ulgi, odprowadzajacy wode ze
zbiornika

|:| R-1 tereny upraw rolnych
- U-3 ustugi handlowo-gastronomiczne

i'_‘ ! - M-3 obszar zabudowy zagrodowej w
7 granicach istniejacego zagospodarowania
\_-“—\ - Z-1 tereny zieleni parkowej i izolacyjnej
l:l KZ - obszar tras i urzgdzen komunikacyjnych
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Ryc. 12. Istniejacy plan miejscowy na terenie objetym obszarem analizy
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3 Porownanie przewidzianych rozwigzan projektu planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

3.1 Opis przewidzianych rozwigzan

Na podstawie istniejacych uwarunkowan terenowych, obowigzujacej polityki przestrzennej
Miasta Tarnobrzeg mozna przewidywaé, ze tereny objete projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostang przeznaczone pod:

e _MN” teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach istniejacej zabudowy,

e U” teren ustlug, w tym: ,,UH” — teren ustug handlu, ,,UA” teren ustug biurowych
1 administracji, ,,UE” teren ustug edukacji, ,,UG” teren uslug gastronomii,

e ,K” teren komunikacji, w tym: ,,KD” — teren komunikacji drogowej publicznej, ,,KO”
teren obstugi komunikacyjnej,

e I” teren infrastruktury technicznej, w tym: ,,IN”’ — teren obstugi produktow naftowych,

e _(C” teren cmentarza, w tym: ,,CC” — teren cmentarza czynnego, ,,CZ” teren cmentarza
zamknigtego;

e 77 teren zieleni, w tym: ,,ZN” — teren zieleni naturalnej, ,,ZP” teren zieleni urzadzone;j,
,ZD” — teren ogrodow dziatkowych.

Nalezy rowniez ustali¢ strefe ochronng wokot istniejagcego cmentarza.

3.2 Ustalenia Studium

Obszar objety analiza, wg Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tarnobrzeg uchwalone uchwata nr XLV1/457/2017 Rady Miasta
Tarnobrzeg z dnia 14 wrzes$nia 2017 r., potozony w obszarach:

1. U - uslug komercyjnych
Istniejace 1 projektowane ustugi komercyjne.

Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, zielen. Na terenach oznaczonych symbolem 85U 1 97U jako funkcje
uzupetniajace dopuszcza si¢ ponadto ustugi zdrowia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

e budowa lub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawiazywac skala i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

e dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow;

e dla terenu oznaczonego symbolem 76U jako funkcje uzupeiniajaca dopuszcza sig
centrum obstugi ruchu pasazerskiego (teren istniejagcego dworca autobusowego) w
przypadku zmiany lokalizacji dworca autobusowego przeznaczenie terenu pod ustugi
komercyjne;

e dopuszcza si¢ ustugi publiczne jako funkcje uzupeiniajaca;

e dla terenow 14U, 16U, 17U, 23U, 43U, 73U, 79U za zgodne ze studium uznaje si¢
lokalizacje stacji paliw.

Parametry 1 wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:
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2.

e intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 5,0;

e powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

e wysoko$¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz
15 m; dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne (wysokosciowe) o wysokosci nie
wigkszej niz 25 m w formie np. banneréw i wiez reklamowych;

e wysoko$¢ obiektow tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

ZC — cmentarzy,

Cmentarze nowe 1 istniejgce, rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie przewiduje si¢
zmiany funkcji.

W strefie sanitarnej 50 1 150 metréw od cmentarzy obowigzujg przepisy odrebne. Na terenie
cmentarzy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych funkeji podstawowej takich jak:
kaplice, domy pogrzebowe, kolumbaria oraz w postaci ustug handlu detalicznego pod
warunkiem nie wystepowania tych uslug samodzielnie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

3.

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wysokos$¢ zabudowy nie wyzej niz 15 m;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej.

Z — zieleni,

Istniejace 1 projektowane obszary zieleni oraz zespotéw zieleni izolacyjnej, niskiej,
nieurzadzonej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

4.

tereny wytaczone z zabudowy budynkami;

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace urzadzenia shuzace zabezpieczeniu przeciw
powodzi, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, ciggi piesze 1 rowerowe oraz
terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania (w tym taki 1 pastwiska).

MN - zabudowy jednorodzinnej miejskiej

Istniejaca oraz projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wysokiej
intensywnosci.

Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace:

do 30% powierzchni catkowitej budynku lub do 20% powierzchni dziatki w przypadku
lokalizacji w odrgbnym budynku ustugowym: ustugi handlu, gastronomii, rozrywki,
sportu i1 rekreacji, obstugi finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi
bytowe (typu: szewc, krawiec, pralnia, biura, pracownie, kancelarie adwokackie,
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zaktady fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne, biura podrozy), ustugi kultury,
ustugi zdrowia, inne ushugi komercyjne;
urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

zaleca si¢ sytuowanie ustug w parterach budynkow lub piwnicach;

nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura;

zaleca si¢ eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowe;;

dopuszcza si¢ garaze wolnostojace;

wszystkie przyszie inwestycje, muszg uzna¢ priorytet ochrony terenow
mieszkaniowych, ucigzliwo$¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;
na terenie objetym ochrong konserwatorska obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Parametry i1 wskazniki urbanistyczne:

5.

intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza 2,0;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sagsiedniej, nie wyzej jednak niz 13
m;

wysokos$¢ obiektow tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

UP — ustug publicznych,

Istniejace 1 projektowane ustugi publiczne, rozumiane jako ustugi zwigzane z administracja,
szkolnictwem, os$wiatg 1 wychowaniem, porzadkiem publicznym, kulturg 1 sztuka, opieka
zdrowotng 1 ratownictwem medycznym, zaspokajaniem potrzeb religijnych takie jak:
swiatynie, domy parafialne i klasztorne, kaplice oraz siedziby wspolnot wyznaniowych.

Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, urzadzenia
towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

budowa lub rozbudowa istniejagcych obiektéw powinna nawigzywac skala i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio
z rodzajem ustlug publicznych (ustugi komercyjne nie moga wystepowac samodzielnie
na dzialce) oraz parkingow;

na terenie objetym ochrong konserwatorska obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

e intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 3,0;

e powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

e wysokos¢ zabudowy, nie wyzej jednak niz 15 m; dopuszcza si¢ dominanty
przestrzenne (wysokosciowe) o wysokosci nie wigkszej niz 35 m np. wiez
ko$cielnych; Dla terenu o symbolu 26UP dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do 50
m;

e wysokos¢ obiektow tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

6. KS — uslug komunikacji,

Istniejgce 1 projektowane obszary obstugi komunikacji, rozumiane jako obiekty i urzadzenia
zwigzane z obstuga komunikacji takie jak: parkingi, ciagi piesze, ciezki rowerowe, garaze.

Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupeiniajace: urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, zielen oraz ushugi komercyjne pod warunkiem nie wystgpowania tych ustug
samodzielnie na dzialce.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

e dopuszcza si¢ stacje paliw 1 warsztaty samochodowe, za wyjatkiem obszarow
polozonych pomiedzy istniejaca zabudowa mieszkaniowa;

e zaleca si¢ eliminacj¢ substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej. Parametry
1 wskazniki urbanistyczne:

e intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,0 z zastrzezeniem pkt
3

e wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 8 m z zastrzezeniem pkt 3;

e naterenie oznaczonym symbolem 11KS intensywnosci zabudowy nie mniejsza niz 0,01
1 nie wigksza niz 4,0 oraz wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 15 m.

7. M/U — zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

Istniejaca oraz projektowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, rozumiana jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi handlu, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe (typu: szewc, krawiec, pralnia,
biura, pracownie, kancelarie adwokackie, zaklady fotograficzne, solaria, punkty
kserograficzne, biura podrozy), kultury, zdrowia, opieki spolecznej, administracji, oSwiaty
1 inne ustugi komercyjne.

Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, zielen, zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Na terenie oznaczonym
symbolem 36M/U jako funkcje uzupeiniajaca dopuszcza si¢ ponadto ustugi zdrowia.
Poszczegolne funkcje terenu moga by¢ realizowane na poszczegdlnych dziatkach i terenach
niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
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budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

zaleca si¢ sytuowanie ustug w parterach budynkow lub piwnicach;

dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania
formy budynku do charakteru zabudowy;

zaleca si¢ eliminacj¢ substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

dopuszcza si¢ garaze wolnostojace;

wszystkie przyszte inwestycje, muszg uznac priorytet ochrony terendéw mieszkaniowo-
ustugowych, ucigzliwo$¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;
na terenie objetym ochrong konserwatorska obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i1 wskazniki urbanistyczne:

8.

intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza 2,0;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz 12
m.

wysokos$¢ obiektow tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m

KDG - drogi i ulice klasy gléwnej,

Istniejace 1 projektowane drogi publiczne klasy gléwne;.

Zasady zagospodarowania terenu

parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku "kierunkow"
zagospodarowania przestrzennego drog zgodnie z warunkami technicznymi oraz do
granic wlasnosci nieruchomosci.

ZD — ogrodow dzialkowych,

Istniejace 1 projektowane ogrody dziatkowe, rozumiane zgodnie z przepisami ustawy
o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 5 m;
pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami dotyczacymi rodzinnych ogrodow
dziatkowych.
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Ryc. 13. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnobrzeg, Zrodfo: SIP Tarnobrzeg

4 Informacje o materialach geodezyjnych, potrzebnych do sporzadzenia
planu

Art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130) stanowi, ze:

»Plan miejscowy sporzqdza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktore
sporzqdza sie wylqcznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Miechocin-Potnoc”
w Tarnobrzegu, zostanie sporzgdzony na fragmencie mapy zasadniczej w postaci wektorowej
uzyskanej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;.

5 Niezbedny zakres prac planistycznych

Ustala si¢ niezbedny zakres prac planistycznych:

* Sporzadzenie projektu uchwaty o przystapieniu do miejscowego planu (tekst i rysunek planu,
uzasadnienie, dane przestrzenne);

* Sporzadzenie inwentaryzacji urbanistyczne;j;

* Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zagospodarowania terenéw osiedla
Miechocin ,,Pélnoc” zostanie sporzadzony z uwzglednieniem wymagan okre§lonych w art. 15 ust. 2
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ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry mowi, ze
., W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o rozmym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemnq intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4”

Plan moze takze okresla¢, w zaleznos$ci od potrzeb, elementy wymienione w art. 15 ust.
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan zostanie sporzadzony na podstawie przepisdéw rozporzadzenia Ministra Rozwoju
I Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).
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6 PODSUMOWANIE

6.1

6.2

6.3

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 powierzchni ok. 60,5 ha, polozony jest w Miescie Tarnobrzeg na prawach powiatu,
w wojewodztwie podkarpackim.

Z poréwnania przewidzianych rozwiazan projektu planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Tarnobrzeg,
wynika, Ze wystepuje zgodnos¢é planowanych rozwiazan.

W zwiagzku z powyzszym zasadne jest przystapienie do sporzadzenia planu
miejscowego i podjecie przez Rade Miasta Tarnobrzega uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Miechocin-Pétnoc” w Tarnobrzegu.
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