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1 WSTEP
1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Podstawag prawng opracowania ,,Analizy” jest art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

1.2 Wykorzystane materialy:

* Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Tarnobrzega uchwalone uchwata nr XL'VI1/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzeg z dnia 14
wrzesnia 2017 r.;

* Powiatowa baza ewidencji gruntow i budynkéw, dostep publiczny, ustuga WFS
https://tarnobrzeg.geoportal2.pl/map/geoportal/wfs.php, dostep z dnia 21.08.2024 r.;

* Obowigzujace przepisy prawne, w szczegdlnosci:

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j., Dz. U z 2024 poz. 1130),

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j., Dz. U.
z 2024 r., poz. 82),

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j., Dz. U. z 2023 r., poz. 1478, z
pozn. zm.),

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami (t.j., Dz.
U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( t.j., Dz. U. z 2023 r., poz.
1336 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j., Dz. U 22023 r.,

poz. 633 z pdzn. zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404),

— https://tarnobrzeg.geoportal2.pl

2 ANALIZA dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
»Nagnajow” w Tarnobrzegu.

2.1 Whniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla ,,Nagnajow” w Tarnobrzegu.
Potrzeba sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu osiedla ,,Nagnajow” w Miescie Tarnobrzeg jest wynikiem ustalenia nowej polityki
przestrzennej miasta.

Teren osiedla ,Nagnajow” zostat w catosci objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego "Tarnobrzeg II" (Uchwata Nr V/46/99
Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 3 lutego 1999 r.), jednak istnieje potrzeba zaktualizowania


https://tarnobrzeg.geoportal2.pl/map/geoportal/wfs.php?SERVICE=WFS&REQUEST=GetCapabilities
https://tarnobrzeg.geoportal2.pl/

zapisOw planu miejscowego w zakresie istniejgcej sieci komunikacji drogowej oraz zabudowy
mieszkaniowe;j.

Ustalenie zakresu opracowania planu miejscowego dla terenu osiedla ,,Nagnajow” nalezy
rozpocza¢ od analizy uwarunkowan krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych oraz
sprawdzenia, czy na obszarze objetym planem nie sg zlokalizowane obiekty, ktore wymagaja
ustalenia stref sanitarnych, konserwatorskich i innych istotnych, majacych wptyw na zasieg
planu, a takze od rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do Urzedu Miasta Tarnobrzeg
ws. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponizsza tabela zawiera spis
wspomnianych wnioskow.

L.p. Data Oznaczenie obszaru, ktérego Propozycja rozpatrzenia wniosku Skrocona tres¢ wniosku
wplywu dotyczy wniosek przez prezydenta miasta
wniosku
1. 08.11.2012 Dz. 185/2, Tarnobrzeg | Brak mozliwosci uwzglednienia | Zmiana przeznaczenia dziatki nr
Nagnajow obreb: Nagnajow (niezgodne ze studium) ewid. 185/2 z rolnej na dziatke
przeznaczona  pod zabudowe
mieszkaniowg i inwestycje
1. 31.03.2015 Dz. 217/1, 118/3, 118/4, | Mozliwy do uwzglednienia Ujecie dziatek nrewid. 217/1, 118/3,
Tarnobrzeg, obreb: Nagnajow 118/4 jako terenu  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
2. 31.03.2015 Dz. 120/82, Tarnobrzeg obrgb: | Mozliwy do uwzglednienia Ujecie dziatek nr ewid. 120/82 jako
Nagnajow terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
3. 01.07.2022 Dz. 118/3, 118/4, Tarnobrzeg | Mozliwy do uwzglednienia Ujgcie dziatek nr ewid. 118/3, 118/4
obreb: Nagnajow jako terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Biorac pod uwage ww. wnioski oraz wskazane analizy, ustalono obszar opracowania
planu miejscowego terenu osiedla ,,Nagnajow” w Tarnobrzegu. Granice terenu objetego zmiang
planu ustalono wzdhluz granic ewidencyjnych dzialek, zachowujac ciaglos¢ komunikacyjna.
Szczegbdlowy opis granic planu zostat opisany w pkt 2.3.1. niniejszej analizy.

Teren objety analiza zasadnosci zostal przedstawiony na ryc.1._i ma powierzchnig ok.
23,6 ha.




Ryc. 1. Teren objety projektem planu miejscowego miasta Tarnobrzeg dla osiedla ,,Nagnajow” w Tarnobrzegu

2.2 Cel opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedla ,,Nagnajow” w Tarnobrzegu.

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia terenow i lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenow wokoét
osiedla ,,Nagnajow” w miescie Tarnobrzeg w woj. podkarpackim, z uwzglgdnieniem:

1) obecnego stanu zainwestowania i uzytkowania terenu;

2) obowigzujacych aktow prawa;

3) struktury wlasnosciowej gruntow;

4) ograniczen wynikajacych z potrzeby ochrony $rodowiska i dobr kultury.

2.3 Informacje dotyczace obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Nagnajow”
w Tarnobrzegu.

1. Polozenie i stan zagospodarowania

Obszar objety analizg stanowi teren potozony w granicach Miasta Tarnobrzeg na
prawach powiatu, w wojewodztwie podkarpackim.

Zachodnia granica terenu opracowania przebiega wzdhuz drogi krajowej nr 9 (DKO).
Granica poludniowa obszaru zostata ustalona wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 871 ,,Wistostrada”
1 bierze swo0j poczatek od wezta taczacego droge krajowa i wojewddzky. Pas drogowy
Wistostrady nie zostal uwzgledniony w granicach terenu analizowanego. Obszar opracowania
uwzglednia tereny mieszkaniowe, usytuowane wzdtuz ulicy Swictego Jozefa i Zaktadowe;.
Granica wschodnia zostata ustalona przy dzialce nr ewid. 276, stanowigcej wlasno$¢ miasta
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Tarnobrzeg. Natomiast za granic¢ potnocna przyjeto dziatke nr 120/77 1 120/78, na ktorej
znajduje si¢ skarpa oddzielajaca row melioracyjny od pét uprawnych.

Sie¢ osadnicza na terenie opracowania jest zwarta i skupia sie wzdluz ulicy
Nadwislanskiej, Rézanej, Zielonej, Swictego Jozefa i Partyzantow. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wokot ktorych skupiajg si¢ budynki gospodarcze i obiekty
0 nieznanym przeznaczeniu, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkow literg ,,i”. Budynki
mieszkaniowe majg jedng, maksymalnie dwie kondygnacje. Zabudowa jest gesta, a dziatki maja
ksztalt nieregularny.

Cze$¢ dziatek w granicy opracowania, w poblizu drogi wojewddzkiej 1 krajowej
stanowig pastwiska, taki trwate i uzytki rolne niskiej klasy. Przez teren opracowania przechodza
tory kolejowe.

Na terenie obszaru opracowania znajdujg si¢ dwa obiekty handlowe, natomiast nie
znaleziono budynkow ustugowych i produkcyjnych. Zlokalizowano jednak sporo budynkow
gospodarczych oraz budynek OSP Tarnobrzeg.

| I budynki mieszkalne

~~7| I budynki gospodarcze
//| ] budynki inne

//| 0 budynki handlowe

[ zakres poligon
| Dziatki
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Ryc. 2. Gtéwna funkcja budynkow na terenie opracowania

2. Analiza terenu pod katem ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

Obszar opracowania znajduje si¢ poza wielkopowierzchniowymi formami ochrony
przyrody, takimi jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu.

Teren objety analiza nie lezy w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, jest
potozony w poblizu jej granicy, obok Tarnobrzeskiej doliny Wisty (Ryc. 3).
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Ryc. 3. Wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody w bliskiej odlegtosci od obszaru opracowania
Nie stwierdzono wystepowania rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat

i grzybow. Na terenie opracowania zlokalizowano nie zlokalizowano pomnikow przyrody.
Przez teren opracowania przebiega ciek wodny bedacy doptywem Wisty. Ciek nie
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Ryc. 3. Nienazwany cieck wodny przebiegajacy przez teren opracowania.



Na terenie obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja
udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych, nie wystepuja surowce perspektywiczne
I prognostyczne, a takze nie wydano koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie z6z surowcow.

Teren opracowania znajduje si¢ poza obszarem Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych (GZWP).

3. Analiza terenu pod wzgledem wystepowania osuwisk

Na granice¢ opracowania planu miejscowego nachodzi osuwisko aktywne okresowo nr
145672, przy potudniowej granicy obszaru osuwiska znajduje si¢ wyrazna skarpa o wysokosci
do 3 m, uwazana wg skali SOPO jako niska.
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Ryc. 4. Opis osuwisk na terenie opracowania, zrédto: SOPO
4. Analiza terenu pod wzgledem wystepowania obszaréw zagrozenia powodziowego

Obszar analizowany planu znajduje si¢ poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig,
jednak bardzo blisko obszaru zagrozonego.



Ryc. 5. Obszary szczegblnego zagrozenia powodziowego przy terenie objgtego projektem planu miejscowego.

5. Analiza terenu pod katem ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr
kultury wspolczesnej

Na terenie analizowanego obszaru wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw — dwor
Paderewiczow z 2 pot. XIX w. Obiekt znajduje si¢ przy ulicy Wistostrada 4, numer w rejestrze
zabytkow 796/A z 29.04.1975 r. oraz 140/A z 16.06.1977 r. Budynek zostat wystawiony na
sprzedaz.
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Ryc. 6. Karta ewidencyjna zabytkéw — dwor z 2. pot. XIX w. przy ul. Wistostrada 4, Zrédlo: zabytek.pl



Ryc. 7. Dwor Paderewiczow z 2. pot. XIX w. przy ul. Wistostrada 4, Zrddlo: dwory.cal24.pl

W gminnej ewidencji zabytkow znajduje si¢ jeden obickt zabytkowy, tj. dom
mieszkalny z lat 20. XX wieku, zlokalizowany przy ul. Swigtego Jozefa 12.

Ryc. 8. Karta ewidencyjna zabytkow — Sw. Jozefa 12

Na analizowanym obszarze znajduja si¢ jedno stanowisko archeologiczne ujete w gminnej
ewidencji zabytkow: 0sada wczesnego Sredniowiecza — Nagnajow 10.

Na obszarze analizy nie wystepuja dobra kultury wspodtczesne;.
6. Analiza terenu pod katem struktury wlasnosciowej

Na analizowanym terenie wystgpuja grunty nalezace glownie do oséb fizycznych. Ciagi
komunikacyjne - drogi, poza Wistostradg (pozostajaca we wiladaniu wojewodztwa
podkarpackiego) i droga krajowa (we wtadaniu Skarbu Panstwa), naleza do gminy Tarnobrzeg.
Dziakki, na ktorych znajdujg si¢ cieki wodne nalezg do Skarbu Panstwa.
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Ryc. 9. Wiasnos¢ gruntéw na podstawie danych z ewidencji gruntow, Zrodlo: SIP Tarnobrzeg

7. Analiza przepisé6w w zakresie przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

Na obszarze obj¢tym analizg wystepuja grunty chronione w mysl ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j., Dz. U. z 2017 r., poz. 1161 z pézn. zm.).
Jednak przez wzglad na polozenie obszaru analizy na terenie miasta Tarnobrzeg, nie ma
potrzeby wystapienia o zgod¢ Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na zmiange przeznaczenia
gruntéw rolnych, stanowigcych uzytki rolne klasy I-111 na cele nierolnicze.

8. Mozliwosci obslugi komunikacyjnej i wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczna

Obstuga komunikacyjna obszaru jest mozliwa z istniejacego uktadu komunikacyjnego,
opartego o drogi publiczne. Teren analizy jest dostatecznie skomunikowany. Potudniowa cze$¢
obszaru objetego opracowaniem MPZP graniczy z drogg wojewodzka nr 871 ,,Wistostrada”, a
od potudnia z droga krajowa nr 9. Uzupelnieniem opisanej infrastruktury drogowej sa liczne
drogi gminne.

Przez teren objgty opracowaniem przebiegaja tory kolejowe relacji Wtoszczowice-
Chmielow.
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Ryc. 10. Istniejaca sie¢ drogowa na terenie objetym obszarem opracowania, Zrédto: SIP Tarnobrzeg

Teren objety projektem planu miejscowego jest dobrze uzbrojony w media. Na obszarze
opracowania wystepuja sieci uzbrojenia terenu:

9.

Sie¢ elektroenergetyczna wyposazona w niezbedng infrastruktur¢ techniczng. Przez
teren opracowania przechodzi sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia, zaréwno
podziemna, jak i nadziemna. W poblizu terendw kolejowych znajduje si¢ linia
wysokiego napigcia;

Sie¢ wodociggowa wyposazona w niezbedna infrastrukturg techniczna,

Sie¢ gazowa $redniego 1 niskiego ci$nienia, wyposazona w niezbedna infrastrukture
techniczna;

Sie¢ kanalizacyjna sanitarna i1 deszczowa, wyposazona w niezbedng infrastrukture
techniczna;

Sie¢ telekomunikacyjna wyposazona w niezbedng infrastrukture techniczng.

Stan prawny terenu

Terenu opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
w calosci objety MPZP dla terenu gorniczego ,,Tarnobrzeg II, uchwalonym uchwata nr \V/46/99
Rady Miasta Tarnobrzeg z dnia 3 lutego 1999 roku (Dz. U. Woj. Podkarpackiego z 1999 r. Nr

7 poz. 213). Dla obszaru analizy na podstawie ww. uchwaly, ustanowiono nastepujace tereny:

"K' - obszar tras i urzadzen komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem

pod:

a) tereny kolejowe,

b) tereny komunikacji drogowej;

c) parkingi,

d) tereny dla komunikacji pieszej i rowerowej.
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Ponadto na terenie ,,K” dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug komercyjnych, a szczegdlnie obiektow handlu i gastronomii oraz rzemiosta,
b) terenoéw zieleni,

c¢) urzadzen infrastruktury technicznej:

Wyzej wskazane obiekty i urzadzenia mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U - 4
(tereny ustug technicznych i drobnej wytworczosci) wyznacza si¢ w odlegtosci 30,0 m od osi
toru,

b) Ustala si¢ uzytkowanie drogi krajowej mi¢dzyregionalnej Nr 9 jako drogi o czesciowo -.
ograniczonej dostepnosci dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami U - 4 (tereny
ustug technicznych i drobnej wytworczosci). Obowigzuje zakaz indywidualnych zjazdéw
bramowych na droge z poszczegdlnych dzialek inwestycyjnych. Obstuga bezposredniego
otoczenia przez wiaczenie drogi. zbiorczej obstugujacej przylegty teren.

c) Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod. warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drogi.

e R -1 tereny upraw rolnych. Wskazuje si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu

uzytkowania terenu, gdzie dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, oraz urzadzen komunikacyjnych w przypadku
braku przestrzennych mozliwoéci ich innego trasowania lub innej lokalizacji po
uprzednim spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegoétowych.

b) budynkéw 1 obiektéw stuzacych bezposrednio gospodarce rolnej w rozumieniu
przepisOw szczegdlowych to jest art. 2 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych oraz interpretacji Naczelnego Sadu Administracyjnego zawartej
w wyroku z dnia 12 listopada 1996r; (SA/Wr/3586/95).

c) ciekow 1 zbiornikow wodnych dla celéw retencyjnych.

Wyzej wymienione obiekty 1 urzadzenia mozna lokalizowaé wylacznie poza strefy
ochrony zbiornika wodnego (W -1) pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady aby takie obiekty lub urzadzenia istniejgce 1 projektowane
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaty wigcej nit 3% danego obszaru.

e M - 3 obszar zabudowy zagrodowej w granicach istniejacego zagospodarowania,
gdzie dopuszcza sie nadto lokalizacje:
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a) obiektow ustug publicznych,

b) obiektow ustug komercyjnych,

¢) wyodrebnionych terenow zieleni,
d) urzadzen sportu,

e) urzadzen infrastruktury technicznej,

f) tras i urzadzen komunikacyjnych niezb¢dnych do obstugi obszaru.

Wyzej wymienione obiekty lub urzadzenia mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

a) ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady aby takie obiekty lub urzadzenia istniejace i projektowane
Z przeznaczenia dopuszczalnego tacznie nie zajmowaly wiecej niz 30% powierzchni
danego obszaru,

¢) posiada¢ beda wtasny dojazd do drogi publiczne;.

Na tych terenach obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej i innych
obiektéw w tym ustugowych mogacych powodowaé stale badz okresowe ucigzliwosci dla

podstawowych funkcji terenu a w szczegodlnosci wymienionych w Rozporzadzeniu MOSZNiL
z 13.05.1998r.

Parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw powinny by¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony.

e U -2 tereny uslug oSwiaty

Gdzie dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu. Zmiana sposobu uzytkowania
nie moze spowodowac pogorszenia stanu sSrodowiska. Ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska
szczegodlnie na obszarze U - 4 nie moze wykracza¢ poza oznaczony w planie teren i tym samym
wywotywac¢ konieczno$¢ ustanawiania strefy ochronne;.

Dla tych terenéw obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej z wylaczeniem
zabudowy motelowej.

Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wyodrebnionych terenow zieleni,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) tras 1 urzadzen komunikacyjnych niezbednych do obstugi obszaru.
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Rozwigzanie komunikacji wewngtrznej w obrebie dziatki dla wszystkich nowo
wznoszonych budynkoéw powinno zapewni¢ parkowanie pojazdow na terenie inwestycyjnym
obiektu oraz umozliwia¢ wjazd przodem na teren dziatki i wyjazd przodem na droge
dojazdowa.

e Z-1tereny zieleni parkowej i izolacyjnej, gdzie dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:
a) urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw oraz matych obiektow handlu i gastronomii,
b) drég dojazdowych i parkingdw zwigzanych z obstuga obszaru W -1,

c) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku przestrzennych mozliwosci
ich innego trasowania lub innej lokalizacji po uprzednim spetnieniu warunkéw okreslonych
W przepisach szczegdtowych.

Wyzej wymienione obiekty i urzadzenia, mozna lokalizowa¢ wytaczenia poza strefa ochrony
zbiornika wodnego (W -1) oraz zieleni t¢gowej w migdzywalu Wisty (Z - 2) pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady aby takie obiekty lub wurzadzenia istniejace 1 projektowane
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wigcej niz 3% danego obszaru.

/

- Z -1 tereny zieleni parkowej i izolacyjnej
|:| R - 1 tereny upraw rolnych

- M - 3 obszar zabudowy zagrodowej

l:l K - obszar fras i urzadzen komunikacyjnych

- U - 2 tereny ustug oswiaty

Ryec. 11. Istniejacy plan miejscowy na terenie objgtym obszarem analizy
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3 Porownanie przewidzianych rozwigzan projektu planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

3.1 Opis przewidzianych rozwigzan
Na podstawie istniejagcych uwarunkowan terenowych, obowigzujacej polityki przestrzennej

Miasta Tarnobrzeg mozna przewidywaé, ze tereny objete projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostang przeznaczone pod:

e _MN” teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach istniejacej zabudowy,

e . U”teren ustug, w tym: ,,UH” — teren ustug handlu, ,,US” teren sportu i rekreacji, ,,UB”
- teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

e _K” teren komunikacji, w tym: ,,KD” — teren komunikacji drogowej publicznej, ,,KK”
teren komunikacji kolejowej i szynoweyj,

e _R”-, wtym:,RZ” - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

e . 7Z”teren zieleni, w tym: ,,ZN” — teren zieleni naturalnej, ,,ZP” teren zieleni urzadzone;j,
,ZD” — teren ogrodow dziatkowych.

3.2 Ustalenia Studium

Obszar objety analizag, wg Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tarnobrzeg uchwalone uchwata nr XLV1/457/2017 Rady Miasta
Tarnobrzeg z dnia 14 wrzes$nia 2017 r., potozony w obszarach:

US — obszary uslug sportu i rekreacji

Istniejgce 1 projektowane ustugi sportu i rekreacji rozumiane jako hale sportowe, baseny,
terenowe urzadzenia sportowe i inne obiekty zwigzane ze sportem i rekreacja.

Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupelniajace: mieszkania stuzbowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, zielen.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac skalg 1 gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

2. dopuszcza si¢ inne funkcje uzupetniajace podstawowy program (gastronomia, handel
detaliczny, hotele itp.) z zastrzezeniem, iz nie moga one wystepowaé na dzialce
samodzielnie.

Parametry 1 wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1. intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 0,6;

2. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

3. wysoko$¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz 15
m,

4. wysoko$¢ obiektow tymczasowych, w tym malej architektury do 4 m.

UP - obszary uslug publicznych
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Istniejgce 1 projektowane ustugi publiczne, rozumiane jako ustugi zwigzane z administracja,
szkolnictwem, o$wiatg 1 wychowaniem, porzadkiem publicznym, kulturg i sztuka, opieka
zdrowotng 1 ratownictwem medycznym, zaspokajaniem potrzeb religijnych takie jak:
$wiatynie, domy parafialne i klasztorne, kaplice oraz siedziby wspolnot wyznaniowych.

Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, urzadzenia
towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio
z rodzajem ustug publicznych (ustugi komercyjne nie moga wystgpowac samodzielnie
na dziatce) oraz parkingow;

3. na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1. intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 3,0;

2. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3. wysoko$¢ zabudowy, nie wyzej jednak niz 15 m; dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne
(wysokosciowe) o wysokosci nie wiekszej niz 35 m np. wiez kosScielnych; Dla terenu o
symbolu 26UP dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy do 50 m;

4. wysoko$¢ obiektow tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

MN — zabudowy jednorodzinnej miejskiej

Istniejaca oraz projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o wysokiej
intensywnosci.

Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupelniajace:

1. do 30% powierzchni catkowitej budynku lub do 20% powierzchni dziatki w przypadku
lokalizacji w odrgbnym budynku ustugowym: ustugi handlu, gastronomii, rozrywki,
sportu 1 rekreacji, obstugi finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi
bytowe (typu: szewc, krawiec, pralnia, biura, pracownie, kancelarie adwokackie,
zaktady fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne, biura podrozy), ustugi kultury,
ustugi zdrowia, inne ushugi komercyjne;

2. urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywac skalg 1 gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;
2. zaleca si¢ sytuowanie uslug w parterach budynkow lub piwnicach;
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3. nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura;

4. zaleca si¢ eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowe;j;

5. dopuszcza si¢ garaze wolnostojace;

6. wszystkie przyszte inwestycje, musza uzna¢ priorytet ochrony terenéw
mieszkaniowych, ucigzliwo$¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1. intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza 2,0;

2. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

3. wysoko$¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz

13 m;
4. wysoko$¢ obiektow tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m.

KK — obszary komunikacji kolejowej

Istniejace obszary komunikacji kolejowej w tym tereny zamknigte, rozumiane jako obiekty
i urzadzenia zwigzane z obsluga ruchu kolejowego takie jak: torowiska, bocznice kolejowe,
drogi i obiekty inzynierskie i inne zwigzane z funkcja obszaru, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1. intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 4,0;
2. na terenie oznaczonym symbolem 8KK wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 15 m;
3. dla obiektow 1 urzadzen, ktérych wysoko$¢ wynika z wymagan technicznych
(technologicznych) dopuszcza si¢ wysokosci wynikajace z tych wymagan
1 zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi

M/U — zabudowy mieszkaniowo-uslugowej

Istniejgca oraz projektowana zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, rozumiana jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi handlu, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe (typu: szewc, krawiec, pralnia,
biura, pracownie, kancelarie adwokackie, zaklady fotograficzne, solaria, punkty
kserograficzne, biura podrozy), kultury, zdrowia, opieki spolecznej, administracji, o$wiaty
1 inne ustugi komercyjne.

Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace, urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, zielen, zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Na terenie oznaczonym
symbolem 36M/U jako funkcje uzupelniajagcg dopuszcza si¢ ponadto ustugi zdrowia.
Poszczegolne funkcje terenu moga by¢ realizowane na poszczegdlnych dziatkach 1 terenach
niezaleznie od siebie.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1. budowa lub rozbudowa istniejacych obiektoéw powinna nawigzywac skala i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

2. zaleca si¢ sytuowanie uslug w parterach budynkow lub piwnicach;

3. dopuszcza si¢ sytuowanie uslug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania
formy budynku do charakteru zabudowy;

4. zaleca si¢ eliminacj¢ substandardowej zabudowy gospodarczej 1 garazowe;;

5. dopuszcza si¢ garaze wolnostojace;

6. wszystkie przyszte inwestycje, muszg uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, ucigzliwo$¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. na terenie objetym ochrong konserwatorska obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry i1 wskazniki urbanistyczne:

¢ intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza 2,0;

e powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

e wysoko$¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, nie wyzej jednak niz 12
m.

e wysokos$¢ obiektow tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m

U/P — obszary zabudowy uslugowo-produkcyjnej (aktywnos$ci gospodarczej)

Istniejagca 1 projektowana zabudowa uslugowo-produkcyjna, rozumiana jako ustugi
komercyjne, rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalno$¢ ustugowo— produkcyjna
1 produkcyjna, dziatalno$¢ zwigzana z wytworczoscig 1 przetworstwem, gospodarka
magazynowa, sktady, obstuga komunikacji.

Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupelniajace: pomieszczenia biurowe, mieszkania stluzbowe,
bocznice kolejowe, stacje paliw, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen.
Poszczegodlne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczeg6élnych dziatkach i terenach
niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ mieszkania stuzbowe, bez mozliwosci wystepowania funkcji
mieszkaniowej samodzielnie na dzialce;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby
negatywne oddziatywanie wzdtuz granic terenu;

3) zaleca si¢ sporzadzenie MPZP dla terenéw przed ich zainwestowaniem.

Parametry 1 wskazniki urbanistyczne:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 3,0;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
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3) wysoko$¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sgsiedniej, nie wyzej jednak niz 18
m;

Ryc. 12. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnobrzeg, zrodfo: SIP Tarnobrzeg

4 Informacje o materialach geodezyjnych, potrzebnych do sporzadzenia
planu

Art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130) stanowi, ze:

»Plan miejscowy sporzqdza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planow miejscowych, ktore
sporzqdza sie wylqcznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Nagnajéw” w Tarnobrzegu,
zostanie sporzadzony na fragmencie mapy zasadniczej w postaci wektorowej uzyskanej
z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;.

5 Niezbedny zakres prac planistycznych

Ustala si¢ niezbg¢dny zakres prac planistycznych:

* Sporzadzenie projektu uchwaty o przystapieniu do miejscowego planu (tekst i rysunek planu,
uzasadnienie, dane przestrzenne);

* Sporzadzenie inwentaryzacji urbanistyczne;j;

* Sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zagospodarowania terenéw osiedla
»Nagnajow” w Tarnobrzegu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory mowi,
ze ,,w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rozmym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4”

Plan moze takze okresla¢, w zaleznosci od potrzeb, elementy wymienione w art. 15 ust.
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan zostanie sporzadzony na podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).
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6 PODSUMOWANIE

6.1

6.2

6.3

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 powierzchni ok. 23,6 ha, polozony jest w miescie Tarnobrzeg na prawach powiatu,
w wojewodztwie podkarpackim.

Z poréwnania przewidywanych rozwigzan projektu miejscowego planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tarnobrzeg, wynika, ze wystepuje zgodno$é planowanych
rozwiazan.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest przystapienie do sporzadzenia planu
miejscowego i podjecie przez Rade Miasta Tarnobrzega uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla ,,Nagnajow” w Tarnobrzegu.
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