Projekt

z dnia 9 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIASTA TARNOBRZEGA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy ulicami Dominikanska,
Sienkiewicza, Wyszynskiego w Tarnobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.,
poz. 1372, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 202 2 1., poz. 503, z p6ézh. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XXX1/332/2020 Rady
Miasta Tarnobrzega z dnia 29 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy ulicami Dominikanska, Sienkiewicza, Wyszynskiego
w Tarnobrzegu, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru mig¢dzy ulicami
Dominikanska, Sienkiewicza, Wyszynskiego w Tarnobrzegu, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Tarnobrzega uchwalonego Uchwalg Nr XLV1/457/2017
Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14 wrze$nia 2017 r., Rada Miasta Tarnobrzega uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy ulicami
Dominikanska, Sienkiewicza, Wyszynskiego w Tarnobrzegu, ktorego granice okresla rysunek planu,
stanowigcy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru mig¢dzy ulicami Dominikanska,
Sienkiewicza, Wyszynskiego w Tarnobrzegu, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego
tre$¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznika nr 1 rysunku planu sporzadzonego na urzedowej kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochronna pomnika przyrody;
6) drzewa do zachowania;
7) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

8) wymiary w metrach.
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2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a wystepujace po niej
cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke liczony po
najkrotszej linii faczacej punkty przeciecia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajacg drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
iinnych obiektéw budowlanych a nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, przy
czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewngtrzne, gzymsy, balkony,
tarasy, zadaszenia, okapy, pochylnie, rampy, jednak nie wigcej niz o 2 m;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ktorego zabudowa obejmuje co najmniej 70% powierzchni uzytkowej budynku;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupetnia, i ktoérego zabudowa nie przekracza 30%
powierzchni uzytkowej budynku;

5) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B. stanowiacy skrot
od nazwy Natural Colour System;

6) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-
cyfrowym symbolem terenu;

7) uslugach nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzonag w obiekcie budowlanym, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych;

8) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkoéw, ktérych fasady
usytuowane sg wzdtuz drogi tworzac szereg, i ktorych przynajmniej jedna ze $cian bocznych przylega do
budynku w bezposrednim sasiedztwie;

9) uslugach nieuciazliwych nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktére nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji 1ienergii oraz nie bedgce przedsigwzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole terenu okreslajace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych — M/U;
2) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych — U;
3) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — UC;
4) teren zieleni urzadzonej — ZP;
5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
6) teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;
7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD.
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2. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ, teren drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczony symbolem KDL oraz tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem
KDD, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drég
publicznych, obiektow iurzadzen transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP jako teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostgpne samorzadowe parki.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych
i innych tozsamych urzadzen;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu lacznosci publicznej na terenach oznaczonych symbolami
M/U, Ui UC na obiektach budowlanych na konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m,
przy czym ogranicza si¢ liczb¢ masztow do jednego na jednej dzialce budowlane;j;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta lub na
potrzeby obshugi terendw objetych planem mozna realizowaé na kazdym terenie, pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposob zgodny
z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych
warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 6 m,,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,
¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odr¢bnych, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

- garazy, parkingdbw samochodowych oraz zespotdw parkingbw na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z towarzyszaca im infrastruktura techniczna;

c) zakaz lokalizacji zakladow, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

d) zakaz sktadowania odpadow;

e) obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie =z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenu oznaczonego

symbolem M/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terenow mieszkaniowo-ustlugowych;

f) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczego6lnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,
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- realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zzachowaniem odleglosci od obiektow
emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ochrony przyrody:

a) ustala si¢ strefe ochronng wokot pomnikow przyrody o srednicy 15 m od pnia drzewa, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuje:

- zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

- zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuzg ochronie przyrody,
- zakaz przeksztalcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

- nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzgtu mechanicznego
W sposOb gwarantujacy nieuszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa,

b) w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje obowigzywac,

c¢) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu drzewa do zachowania, o ile ich stan zdrowotny i statyczny
nie zagraza bezpieczenstwu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspodtczesne;j:

1) wskazuje si¢ zgodnie zrysunkiem planu granice strefy $cislej ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Tarnobrzeg oraz strefy ochrony krajobrazu i powigzan widokowych;

2) wszelkie roboty budowlane w strefach, o ktorych mowa w pkt 1 mogg by¢ prowadzone na zasadach
regulowanych przepisami odrebnymi;

3) wskazuje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw (ul. Dominikanska), zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktérego ustala sie:

a) realizacje nawierzchni z kostki z wapienia gérnojurajskiego lub innego materiatu podobnego
kolorystycznie o przyblizonej wielkosci iksztalcie do historycznej nawierzchni, przy czym nalezy
zachowac pozostatosci historycznego wapiennego bruku,

b) prowadzenie rob6t budowlanych przy obiekcie zabytkowym na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD i ZP stanowig obszary przestrzeni
publicznych.

2. W granicach obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ obowigzek stosowania jednorodnych, kompleksowych rozwigzan w zakresie
zagospodarowania:

a) terenu oznaczonego symbolem ZP-1,
b) terenu oznaczonego symbolem KDD-1.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:
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1) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

5) minimalnej liczby miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13;

6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;
7) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi;
8) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 10. Wskazuje si¢ pomniki przyrody, zgodnie zrysunkiem planu, podlegajace ochronie na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi oraz § 6 pkt 2.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem M/U-1 — 1000 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 — 2000 m?,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem U-2 — 1300 m?,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem UC-1 — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem M/U-1 — 15 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 — 15 m,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem U-2 — 45 m,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem UC-1 — 50 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje gldéwny
wjazd na dziatke:

a) dla terenu oznaczonego symbolem M/U-1 — od 65° do 115°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 — od 70° do 110°,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem U-2 — od 50° do 130°,
d) dla terenow oznaczonych symbolem UC-1 —od 70° do 110°.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie ustala si¢ terenow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow na terenie oznaczonym symbolem ZP-1.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowia ciggi komunikacyjne o znaczeniu
lokalnym oraz zapewniaja obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;

2) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek z przylegtych drog publicznych polozonych poza granicami
planu na zasadach regulowanych przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng dzialek dojsciami, dojazdami idrogami wewngtrznymi
zapewniajacymi im dostep z drogi publicznej;

5) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw w sposob nastepujacy:

a) dla funkcji mieszkaniowej minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji biurowej i administracyjnej minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych
na 10 zatrudnionych,

c¢) dla obiektéw handlowych minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

d) dla ustug hotelarskich minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

e) dla pozostatych ustug minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

f) potrzeby parkingowe na potrzeby planowanych obiektéw nalezy lokalizowaé na obszarze tej samej
dziatki budowlanej;

6) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania rowerow na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego, przy czym ustalenie nie dotyczy obiektéw o powierzchni uzytkowej ponizej 100 m?.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

b) lokalizacja sieci i przytaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 90 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajagcych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Id: 7TFCE0CAA-AAA9-4F43-85E3-91833FEDF386. Projekt Strona 6



e) dopuszcza si¢ zapewnienie mozliwosci wykorzystania do celow przeciwpozarowych wod opadowych
1 roztopowych gromadzonych w zbiornikach;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekow oraz wod opadowych i1 roztopowych:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych siecia
kanalizacyjna do oczyszczalni §ciekow,

b) lokalizacja sieci iprzytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 100 mm,

d) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) oraz drog
publicznych klasy dojazdowej (KDD) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej,

f) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

g) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do kanatéw krytych, doléw chtonnych, rowdéw otwartych, zbiornikéw retencyjnych, z uwzglgdnieniem
warunkow wodno-glebowych, w stopniu gwarantujagcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem
wodami deszczowymi lub roztopowymi,

h) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do ziemi, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

i) przed zrzutem do odbiornikbw wody opadowe 1iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

j) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wéd gruntowych dopuszcza si¢
realizacje otwartych i wlasciwie zabezpieczonych lub podziemnych zbiornikdéw retencyjnych oraz komor
drenazowych w obszarach dzialek budowlanych;

3) zaopatrzenie w gaz:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci istniejgcych i projektowanych,

b) lokalizacja sieci i przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajagcych drég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) nowo realizowane gazociagi o minimalnej §rednicy 25 mm,
d) dopuszcza sig realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegolnosci zbiornikéw na gaz plynny;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub z sieci
cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrédet energii omocy do 100 kW
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

¢) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia,

b) realizacja nowych sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylaczy elektroenergetycznych wylacznie
jako sieci podziemne,

c) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,
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d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okreslonych w § 5.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ - zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami M/U, U 1 UC 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M/U-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa, ushugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe w formie wolno stojacej lub w formie zabudowy
pierzejowej,

b) dla budynkéw w formie zabudowy pierzejowej dopuszcza si¢ usytuowanie bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej,

c¢) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, uslugowy lub
mieszkalno-ustugowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2.5,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

j) dachy:
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- ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 25° do 45°, przy czym gléwne potacie dachoéw spadzistych musza posiadac
jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub
z blachy ptaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje
dla dachow ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylgcznie na niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt falistych i trapezowych,

1) dla istniejacych obiektow niespelniajgcych ustalen planu, w szczeg6lnosci w zakresie ksztaltu i koloru
dachu, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy, a rozbudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — ushugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dzialki budowlane;j,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
f) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 2,5,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m,
h) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°, przy czym gtowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachoéwki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub
z blachy ptaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje
dla dachow ptaskich,

- rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, przy
czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptlaskich,

i) elewacje:
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- ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt falistych i trapezowych,

j) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje¢ istniejgcego zagospodarowania dzialki niespelniajacego ustalen
planu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy
oraz maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, przy remoncie iprzebudowie istniejacych
budynkow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek uslugowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
f) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 2,5,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,
h) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- dopuszcza si¢ dachy ptlaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub
z blachy ptaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje
dla dachow ptaskich,

- rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, przy
czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt falistych i trapezowych,

1) dla istniejacych obiektéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy inadbudowy z zachowaniem pozostalych ustalen planu, arozbudowy z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,

m) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje istniejacego zagospodarowania dziatki niespelniajacego ustalen
planu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej powierzchni zabudowy,
przy remoncie i przebudowie istniejacych budynkow;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji funkcji gospodarczej i garazowej w formie budynkoéw wolno stojacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
f) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 2,5,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,
h) dachy:

- ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 25° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej lub brgzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub
z blachy ptaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje
dla dachow ptaskich,

n) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylgcznie na niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem plyt falistych i trapezowych,
- dopuszcza si¢ realizacje elewacji szklanych;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong Sciezek — kostka kamienna lub betonowa, ptyty kamienne lub
betonowe,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okre§lonych w § 13;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — czgs¢ polozona w granicach planu od 1,4 m do 24 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;

4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13,4 m do 23,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1 i KDD-2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — cze$¢ potozona w granicach planu od 8,6 m do 10,3 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog,

b) dopuszcza si¢ realizacje czesci pieszej 1 jezdnej drogi oznaczonej symbolem KDD-1 w jednym poziomie,
bez rozréznienia migdzy czescig piesza 1 jezdna,

¢) droge oznaczong symbolem KDD-1nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 25. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnobrzega.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Tarnobrzega.

Przewodniczacy Rady Miasta

Bogustaw Potanski

Id: 7TFCE0CAA-AAA9-4F43-85E3-91833FEDF386. Projekt Strona 12



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...

OBSZARU MIEDZY ULICAMI DOMINIKANSKA, SIENKIEWICZA, WYSZYNSKIEGO W TARNOBRZEGU Rady Miasta Tamobrzega
zdnia ......ccoeennenn. 2022 r
i
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
NR.................. RADY MIASTA OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
TARNOBR%EEZARZ DNIA - emms  granica obszaru objetego planem miejscowym
"""""""""" linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
SKALA 1:1000 3 z/ nieprzekraczalne linie zabudowy
10 25 50 m ) strefa ochronna pomnika przyrody

_— A
o Q drzewa do zachowania

obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw

teren zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych

tereny zabudowy ustug nieucigzliwych

teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

teren zieleni urzgdzonej

KDZ teren drogi publicznej klasy zbiorczej

KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej

KDD tereny drég publicznych klasy dojazdowej

wymiary w metrach

/
/' OZNACZENIA GRAFICZNE MAJACE
CHARAKTER INFROMACYJNY

granica strefy §cistej ochrony

@) konserwatorskiej uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego
miasta Tamobrzeg oraz strefy
ochrony krajobrazu i powigzan
widokowych

, pomnik przyrody

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN-_
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TARNOBRZEGA

3 W
iy avy granica obszaru objetego

planem miejscowym

e’:};/@;:% G2 / AL D
164. .T

Id: 7FCE0CAA-AAA9-4F43-85E3-91833FEDF386. Projekt Strona 1




Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Tarnobrzega

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy ulicami Dominikanska, Sienkiewicza,
Wyszynskiego w Tarnobrzegu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Miasta Tarnobrzega rozstrzyga
CO nastgpuje:

I WYLOZENIE
§1. Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi ztozonej w dniu 24.09.2021 r. o tredci:

W zwigzku z wylozeniem, do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru migdzy ulicami Dominikanska, Sienkiewicza,
Wyszynskiego w Tarnobrzegu i po zasygnalizowaniu nizej wymienionych uwag podczas dyskusji
publicznej jak miata miejsce W dn. 26 sierpnia br., W tut. urzgdzie, wnosze nast¢pujace uwagi
i wnioski:

1) Odno$nie zapisu Rozdziat 15 §17
Jako wspotwiascicielka dziatek lezacych W bezposrednim sasiedztwie, tj. w obszarze 2M/U
wedlug obowigzujacego m.p.z.p. dla o$. Centrum, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostal uchwalony uchwalg Rady Miasta Tarnobrzega z dn. 30 pazdziernika 2019r.
nr XIX/202/2019 1 jest obowigzujacy, a parametry zabudowy ustalone wnoszg, aby ew. zmiany
i biezace ustalenia dla obszaru M/U-1, a w szczeg6lnosci dla dziatek potozonych W obszarze
M/U-I znajdujacych si¢ vis-a- vis obszaru 2M/U przy ul. Dominikanskiej, co do wspotczynnikow
zabudowy odpowiadaly Wspotczynnikom obowigzujacym dla terenow potozonych po drugiej
stronie ulicy Dominikanskiej czyli dla 2M/U, W szczeg6lnosci 1 przede wszystkim:

- aby zostatly zachowane parametry dopuszczalnej wysokosci zabudowy jako nie wigekszej niz 12m
tak jak to ma miejsce dla obszaru ozn. 2 M/U obecnego m.p.z.p. dla o$. Centrum

- aby zostaty zachowane parametry powierzchni strefy biologicznie czynnej tj. na poziomie 30%
powierzchni dziatki rozumianej jako powierzchnia gruntu tak jak to ma miejsce dla obszaru po
drugiej stronie ulicy Dominikanskiej. Ewentualne dopuszczenie funkcji zielonych $cian i zielonych
dachéw, ale tylko przy zachowaniu 30% strefy biologicznie czynnej rozumianej jako powierzchnia
gruntu.

Wyrazam sprzeciw co do zwigkszania wysokosci dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 16m
I ograniczaniu powierzchni biologicznie czynnej do 15% powierzchni dziatki dla terenu M/U-1,
poniewaz po drugiej stronie drogi (ul. Dominikanskiej) parametry te wynosza odpowiednio 12m
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i 30% (za wyjatkiem terenow pod obiekty wielopowierzchniowe) , co jest juz obowigzujacym
przepisem. Kwestia ew. zwigkszenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy z dotychczasowych 12m
do 16 m dla obszaru M/U-1 sasiadujacego z obszarem 2M/U jest nie do przyjecia z uwagi na fakt,
ze dotyczy to, patrzac z mojej perspektywy strony potudniowej i jest zwigzane z ograniczaniem
dostepu $wiatta i zaburzaniem wentylacji terenu. Takze nie moge si¢ zgodzi¢ na zmniejszenie
powierzchni strefy biologicznie czynnej rozumianej jako powierzchnia gruntu, poniewaz jest to
prosta droga do przysztych podtopien naszych posesji, jezeli wigkszo$¢ terenu zostanie
wybetonowana 1 wybrukowana, zwlaszcza, ze zaklada si¢ max. powierzchni¢ zabudowy 80%. Sa
to tematy bardzo aktualne. Nagte powodzie zwigzane z tzw. betonoza sg utrapieniem wielu miast,
dlaczego zatem miasto Tarnobrzeg dryfuje w kierunkach, od ktorych inni juz odchodza? Obszary
po obydwu stronach ulicy Dominikanskiej powinny ze sobg korespondowaé na zasadzie
symetryzmu z poszanowaniem interesOw wszystkich wtascicieli znajdujacych si¢ tam dziatek.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla o$. Centrum , obejmujacy przeciez obecnie
procedowane tereny zostal dopiero co uchwalony, wszystkie zainteresowane strony mogty wnosic¢
do niego uwagi na etapie licznych wylozen i konsultacji. Zostala podjeta uchwata w postaci
uchwalenia mpzp, a teraz, dla czgsci terenu objetego tymze mpzp dla 0§ Centrum wznawia si¢
procedur¢ planistyczna, czyli przystepuje si¢ do sporzadzenia ,,planu W planie”, przy czym
wiasciciele dziatek sasiadujacych pozostaja wykluczeni z mozliwosci np. wnioskowania o zmiane
parametrow 1 wspotczynnikdéw na swoich dziatkach dla ktorych plan juz obowigzuje i nie
przewiduje si¢ jego zmiany. Uwazamy, ze przyjete w obecnym m.p.z.p. dla 0$. Centrum ustalenia
sa wystarczajace, aby w sposob spojny wilasciciele dziatek przystapili do zagospodarowania terenu.
Zwréci¢ nalezy takze uwage na fakt, ze im wyzsza wysoko$¢ zabudowy przylegajaca do
ul. Dominikanskiej, tym wigksze zacienienie i zaciemnienie projektowanego pasazu pieszego,
czyli ul. Dominikanskiej, ktory jest projektowany tam witasnie. Nie o taka ,,atrakcyjnos$¢” tego
pasazu chyba chodzi? Prosz¢ zatem o zapis, aby dla terenu M/U-1 max . wysoko$¢ zabudowy
wynosita 12m ,a powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowalne;.
2) Odnosnie zapisu Rozdziat 5 §7 pkt. 3), ppkt a):

Obecny zapis odnosnie ulicy Dominikanskiej W pkt. a). brzmi: ,,realizacj¢ nawierzchni z kostki
Z wapienia gornojurajskiego lub innego materiatu podobnego kolorystycznie o przyblizonej
wielkos$ci 1 ksztalcie do historycznej nawierzchni, przy czym nalezy zachowaé pozostalosci
historycznego wapiennego bruku” Wnosz¢ o korekte tego zapisu w taki sposéb, aby byt on
jednoznaczny i spojny z zapisami obowiazujacego m.p.z.p. dla o$. Centrum uchwalonego uchwata
z dn. 30 pazdziernika 2019r. nr XI1X/202/2019, czyli taki jak jest w obecnie obowigzujacym planie,
ktory byt poddawany licznym konsultacjom, zmianom i zostal wypracowany W toku dtugich
dyskusji, W tym takze po konsultacjach 1 zaopiniowaniu przez konserwatora zabytkéw.
W obowigzujacym m.p.z.p. dla o$. Centrum uchwalonego uchwatg nr X1X/202/2019 odno$nie
ulicy Dominikanskiej, ktora oznaczona jest w tymze planie jako 2KDD, znajduje si¢ zapis W §16
pkt. 1, ppkt. 9) b). ,,nakaz zachowania historycznego wapiennego bruku i jego uzupeiienia
materialem wapiennym lub innym podobnym kolorystycznie o przyblizonej wielkosci 1 ksztalcie
do historycznej nawierzchni “. Obecnie mamy zapisana zamieniong kolejno$¢ dziatan, gdyz
zamiast nakazu zachowania historycznego bruku i dopiero potem jego uzupetnienia tam gdzie to
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konieczne wpisuje si¢ realizacje nawierzchni z kostki (...) , a dopiero pdzniej Wskazuje si¢ na
potrzebe zachowania pozostalosci historycznego wapiennego bruku. Nie jest to zatem spdjne i nie
oznacza tego samego. Obecnie projektowany plan sugeruje, ze nawierzchnia ulicy Dominikanskiej
powinna by¢ zrealizowana z kostki wapienia gérnojurajskiego. Odwraca si¢ kolejnos¢ przysztych
dziatan, co daje zielone $wiatto do zniweczenia jeszcze znajdujacej si¢ W catkiem dobrym stanie
duzego fragmentu ulicy (zabytkowej nawierzchni). Wielokrotnie juz podkreslatam, ze Tarnobrzeg
moze si¢ cieszy¢ z zabytkowego bruku zwanego potocznie ,,kocimi tbami” , nie potrafi jednak tego
faktu poszanowa¢ i wykorzysta¢ (np. ustawi¢ tablicy informujacej o zabytku, zadba¢ o jego
wyeksponowanie). Jako mieszkanka nie potrafi¢ tego zrozumie¢, cudze chwalicie - swego nie
znacie chcialoby si¢ powiedzie¢. Ulica Dominikanska, pomimo, ze znajdujaca si¢ W $cistym
centrum miasta - zapomniana i popadajaca w coraz wigksza ruing, a ostatnio pozostawiona na
pastwe pojazdow z trwajacych tam budoéw. Zapis o nakazie zachowania historycznego bruku, a ew.
tylko tam, gdzie to jest konieczne z uwagi na jego zniszczenie, dopuszczenie uzupelnienia
podobnym budulcem powinien zosta¢ utrzymany. Przy tej okazji zwracam tez uwage na potrzebe
wytyczania w przypadku duzych budéw prowadzonych na tym obszarze drog technicznych
dojazdowych prowadzonych inaczej niz zabytkowa ul. Dominikanska. Podsumowujac: Proszg
0 uwzglednienie W zapisach projektowanego planu odnosnie nawierzchni ul. Dominikanskiej
(KDD-1) zapisow tozsamych z obowigzujagcym m.p.z.p. dla o$. Centrum, aby jasno byto zapisany
nakaz zachowania historycznego bruku, a uzupetnianie innym budulcem dotyczyto zniszczonych
fragmentow.
Zmiana obecnego zapisu na zapis: Nakaz zachowania historycznego wapiennego bruku i jego
uzupelnienia materiatem wapiennym lub innym podobnym kolorystycznie o przyblizonej
wielkosci 1 ksztatcie do historycznej nawierzchni
3) Sktadam, a w zasadzie ponawiam wniosek dotyczacy obszaru oznaczonego symbolem
3 M/U W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla o$. Centrum (Uchwata Rady Miasta Tarnobrzega nr XIX/202/2019 zdn.30-10-2019r.),
a w projektowanym planie ozn. M/U-1 , kiedy$ za$ projektowanego jako ,,ZP1” tj.
fragmentu potozonego w bezposrednim sgsiedztwie pomnika przyrody tj. debu
szyputkowego rosngcego przy zbiegu ulic Wyszynskiego i Sienkiewicza (przy Rondzie
Solidarnosci). Jest to ponowienie uwagi sktadanej W ramach ostatniego wylozenia projektu
m.p.z.p. (obecnie juz obowigzujacego) dla o§. Centrum przed jego uchwaleniem.
W zwiazku z faktem, Ze uwaga ta nie zostala woéwczas uwzgledniona podczas
procedowania wczesniejszych wytozeh m.p.z.p, a takze w zwigzku z tym, ze w trakcie
dyskusji publicznych padaty deklaracje ze strony projektodawcow i tut. urzedu o checi
powrotu do rozmow co do mozliwosci pozytywnego rozpatrzenia tej uwagi, ponawiam te
uwage liczac, ze zostanie ona tym razem uwzgledniona. Teren ten czyli teren wokot
pomnika przyrody, ktory we wczesniejszych projektach m. .pz.p. projektowany byt jako
teren zieleni urzadzonej ,,ZP”, a teraz zostal zaplanowany jako ,,MU” nalezy do gminy
Tarnobrzeg. Potrzebna jest glteboka refleksja co do przeznaczenia tego terenu tak, aby nie
ingerowa¢ w zmiang¢ stosunkéw wodnych przy tym pigknym drzewie - 0 czym mowa
w ustawie o0 ochronie przyrody. Potrzeba takze zwrdci¢ uwage na sytuacje, ktora za chwile,
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kiedy juz caty teren zostanie wybetonowany 1 ,,wykostkowany” pojawi si¢, czyli braku
mozliwosci wsigkania wod opadowych 1 zakldcenia lokalnego ekosystemu. Nie jest to
polityka zrownowazonego rozwoju, nie ma to nic wspolnego z racjonalnym planowaniem
W obliczu zachodzacych zmian klimatycznych, gdzie kazdy fragment gruntu, trawy, zieleni
okazywac¢ si¢ bedzie niebawem na wage ztota. A zauwazy¢ nalezy ,ze W tym obszarze
centrum miasta jest to jeden z ostatnich tak na prawde skwerkéw zieleni. Ponadto
Z informacji znajdujgcych si¢ W przestrzeni publicznej wiemy, ze planuje si¢ prace
rewitalizacyjne dotyczace Wybetonowanego placu Bartosza Glowackiego tj. powrot do
nasadzen zieleni, a odej$cie od wszechobecnej kostki. Tymczasem nieopodal projektuje si¢
w jednym z ostatnich zielonych miejsc w centrum miasta zabudowe i beton. Cig¢zko to
zrozumie¢. W zwigzku z powyzszym Wnioskuj¢ o przywrocenie dla terenu, ktory jeszcze
pozostal zielony 1 zlokalizowanego Wokot pomnika przyrody przy zbiegu
ul. Wyszynskiego i Sienkiewicza funkcji i przeznaczenia pod tereny zieleni urzadzonej
(ZP) tak, jak to miato miejsce W poprzednich projektach miejscowego planu i co jest
zgodne z zapisami zawartymi W Prognozie oddziatywania na srodowisko dla tego obszaru.
Pragne¢ przypomnieé, ze w trakcie uchwalania obowigzujacego dla o$. Centrum m.p.z.p. na
temat usunigcia tego terenu zielonego z centrum miasta i1 zastgpienia go zabudowa
mieszkaniowe -uslugowa przetoczyta si¢ szeroka dyskusja takze w mediach
spoteczno$ciowych i na tarnobrzeskich portalach internetowych, z ktérej jednoznacznie
wynikato, ze mieszkancy chca, aby ten teren pozostal terenem zielonym, gwarantujagcym
odpowiednie Warunki dla dalszego wzrostu znajdujacego si¢ tam pomnika przyrody
(drzewo ma przeciez ciagle przyrosty i poszerza swoj obwadd), a takze W celu zapewnienia
zieleni 1 rtownowagi ekosystemu W centrum miasta. Tymczasem wprowadza si¢ zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa od potudniowej strony debu, co spowoduje brak doswietlenia
i ograniczy tak naprawde miejsce do swobodnego wzrostu drzewa. Przy okazji - kazda
prowadzona tam budowa W sposdb oczywisty zaburzy stosunki wodne, moze takze
uszkodzi¢ korzenie. Sama strefa ochronna obecnie oznaczona nie wystarczy w tym
przypadku, to fikcja. Jednocze$nie wskazuje, ze pozostawienie terenu o ktorym mowa jako
terenu zielonego jest zgodne z ustaleniami ,,Studium”, W tresci zapisow ,,:Studium”
czytamy, ze dla obszaru UMI1 - obszaru centrum ustugowo staromiejskiego dopuszcza si¢
jako funkcje uzupetniajace m.in. zielen. Jezeli ten teren zlikwidujemy, to zieleni w centrum
praktycznie juz nie bedzie. Skoro wiec przedmiotowy teren nalezy do gminy Tarnobrzeg,
a wigc nie narusza interesow prywatnych, to W imi¢ odpowiedzialnej polityki
zrdwnowazonego rozwoju powinien by¢ on zaplanowany jako teren zieleni miejskiej z ew.
infrastrukturg towarzyszaca ( *laweczki itp.). Uprzejmie prosze o uwzglednienie
powyzszych wnioskow w dalszych pracach nad zmiang obecnie obowigzujacego m.p.z.p.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:
1) Uwaga w punkcie 1 nieuwzgledniona. Zapisy wskazane w projekcie planu miejscowego

zostaly ustalone w wyniku przeprowadzonych konsultacji z wtascicielami nieruchomosci,
stanowig kompromis pomiedzy zagdaniami 1 oczekiwaniami wtascicieli dziatek.
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2) Uwaga w punkcie 2 nieuwzgledniona. Przedmiotowy =zapis =zostal uzgodniony
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

3) Uwaga w punkcie 3 zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta — pozostalte czesci
dziatek nr 1339/3, 1338/8 zostaty wiaczone do terenu ZP-1.

§2. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 27.09.2021 r. o tresci:

W zwigzku z wyltozeniem do publicznego wgladu propozycji zmian W MPZP obszaru
Dominikanska, Sienkiewicza, Wyszynskiego podtrzymuje swoj wniosek ztozony dnia 16.02.2021
r. 0 zamian¢ planu zagospodarowania wedlug zglaszanych tym pismem wnioskow, dodatkowo
podpisanego przez wiascicieli dzialek sgsiednich. Nieuwzglednienie tych wnioskéw lub ich
potowiczne uwzglednienie nie wniesie istotnych dla nas zmian, o ktore wnioskowatem juz
W pismie do Prezydenta Miasta Tarnobrzega z dnia 19.09.2019 r. oraz wielokrotnie podnositem na
spotkaniach komisji zajmujacej si¢ sprawa i1 konsultacjach z udzialem Prezydenta Miasta
Tarnobrzega, na ktorych uzyskaliSmy od Pana Prezydenta stowna aprobate¢ naszych wnioskow.
Tym samym niezrozumiate jest pomini¢cie naszych wnioskéw W planowanych zmianach MPZP
tego obszaru przez planistow zajmujacych si¢ opracowywaniem zmian, co sprawia wrazenie, ze
nie zapoznali si¢ z pisemnymi wnioskami zlozonymi przeze mnie oraz ustaleniami na
konsultacjach i w komisjach. W zwigzku z tym ponownie wnioskuje o uwzglednienie zgloszonych
propozycji zmian MPZP zawartych w pismie zlozonym dnia 16.02.2021 r. ktorego kopig
Z potwierdzeniem wptynigcia do UM sktadam w zalaczeniu. Do pisma zatgczam mape z informacja
o obowigzujacych wskaznikach 1 parametrach MPZP dla sgsiednich dziatek. Nasze wnioski
dotycza ujednolicenia zapiséw planu dla tego obszaru, tak aby nie dyskryminowaé nas W stosunku
do wiascicieli dzialek sgsiednich.

P.S. Pomijanie proponowanej przeze mnie mozliwosci wykonania budynkéw z zastosowaniem
,zielonych dachow” W zapisie MPZP jest nieekologiczne 1 kompletnie niezrozumiate. Prosz¢ o
pozytywne rozpatrzenie sprawy.

W odpowiedzi na otrzymany w dniu dzisiejszym wstepny projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru migdzy ulicami Dominikanska, Sienkiewicza,
Wyszynskiego w Tarnobrzegu informuje¢, Ze zapoznatem si¢ z zapisami projektu planu i sktadam
nastgpujace uwagi co do przedmiotowego projektu

1) Whnioskuje, aby na terenie oznaczonym symbolem M/U-1 zwigkszy¢é maksymalng
powierzchni¢ zabudowy do 80% powierzchni dziatki, tak jak to ma miejsce na terenach
sasiednich.

2) Wnosze o zmniejszenie dla przedmiotowego terenu powierzchni biologicznie czynnej do
15% powierzchni dziatki budowlanej lub dopuszczenie wykonywania ekologicznych
dachow zielonych, t. j. dachu ptaskiego we wszystkich formach spadku w celu mozliwosci
wykonania tzw. dachow zielonych.

3) Wnosze o dopuszczenie na terenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 20 metrow. Na
obszarze objetym przedmiotowym projektem planu miejscowego znajduja si¢ budynki o
wysokosci wyzszej niz przyjety aktualnie parametr 12 m, co spowoduje zastonigcie
I zacienienie planowanych obiektow mieszkalnych przez zlokalizowane dookota obiekty
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handlowo-ustugowe. A przeciez budynki mieszkalne wymagajg najlepszego doswietlenia,
w zwiazku z tym wnosz¢ o maksymalng wys. 20 m.

4) Podtrzymuje wniosek o zmian¢ wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy do 3.0.
Wszystkie powyzsze wnioski dotyczace tego terenu zostaly juz przeze mnie zlozone
pismem do Prezydenta Miasta Tarnobrzega w dniu 19 wrze$nia 2019 r. Prosz¢ ponownie
0 uwzglednienie powyzszych pkt. 1-4 , gdyz w przeciwnym wypadku nowy plan nie
wniesie istotnych dla mnie zmian o ktére wnioskowatem w 2019 r. i ktére zostaly
zaaprobowane na komisjach z udzialem Prezydenta Miasta Tarnobrzega.

Prosze réwniez o zmiang zapisu §16. projektu stawki procentowej dla M/U-1 jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci na 1%, gdyz przedmiotowy plan jest korekta
poprzedniego 1 bedzie obowigzywat po kilku latach w stosunku do poprzedniego.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

1) Uwaga w punkcie 1 nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna — projekt planu uwzglednia
maksymalng powierzchni¢ zabudowy 80% dziatki budowlane;j.

2) Uwaga w punkcie 2 nieuwzgledniona. Uwaga bezzasadna — projekt planu uwzglednia
powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie 15%.

3) Uwaga w punkcie 3 nieuwzgledniona. Uwaga niezgodna z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega — maksymalna
wysokos¢ zabudowy do 18 m.

4) Uwaga w punkcie 4 nieuwzgledniona. Uwaga niezgodna z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega — maksymalna
intensywno$¢ zabudowy 2,5.

5) Uwaga w punkcie 5 nieuwzgledniona. Zapisy wskazane w projekcie planu miejscowego
zostaly ustalone w wyniku przeprowadzonych konsultacji z wtascicielami nieruchomosci,
stanowig kompromis pomiedzy zagdaniami 1 oczekiwaniami wtascicieli dziatek.

Il WYLOZENIE
§3. Nie uwzglednia si¢ w catos$ci uwagi ztozonej w dniu 25.01.2022 r. o tresci:

W  zwigzku z wylozeniem, do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru migdzy ulicami Dominikanska, Sienkiewicza,
Wyszynskiego w Tarnobrzegu wnoszg¢ nastepujace uwagi i wnioski:

1) Odnosnie zapisu Rozdziat 15 § 17

Jako wspotwlascicielka dziatek polozonych przy ul. Dominikanskiej w obszarze 2M/U
wedlug obowigzujacego m.p.z.p. dla o$. Centrum tj. w bezposrednim sgsiedztwie obecnie
projektowanego obszaru M/U-1, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zostal uchwalony uchwata Rady Miasta Tarnobrzega z dn. 30 pazdziernika 2019r. nr
XIX/202/2019 i jest obowigzujacy, a parametry zabudowy ustalone wnoszg, aby obecnie
wprowadzane zmiany i biezace ustalenia dla obszaru M/U- 1, a w szczeg6lnosci dla dziatek
potozonych w obszarze M/U-I| znajdujacych si¢ vis-a- vis obszaru 2M/U obowigzujacego m.p.z.p.
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przy ul. Dominikanskiej (KDD-1), co do wspodtczynnikow zabudowy odpowiadaty na zasadzie
symetryzmu wspolczynnikom obowigzujacym dla terenéw potozonych po drugiej strome ulicy
Dominikanskiej czyli dla 2M/U, w szczego6lnosci i przede wszystkim:

a. Aby zostaly zachowane parametry dopuszczalnej wysokosci zabudowy jako nie
wigkszej niz 12m - tak jak to ma miejsce dla obszaru ozn. 2 M/U obecnego m.p.z.p. dla os.
Centrum

b. Aby zostaly zachowane parametry powierzchni strefy biologicznie czynnej tj. na
poziomie 30% powierzchni dziatki rozumianej jako powierzchnia grantu tak jak to ma miejsce
dla obszaru po drugiej stronie ulicy Dominikanskiej. Ewentualne dopuszczenie funkcji zielonych
$cian i zielonych dachoéw, ale tylko przy zachowaniu 30% strefy biologicznie czynnej rozumianej
jako powierzchnia grantu.

c. Aby nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu M/U-1 od strony ul. Dominikanskiej
(KDD-1) pozostata tak jak obecnie reguluje uchwalony m.p.z.p. jako 6m bez korekty do 4m.
Zwracam uwagg, ze w dalszej czgsci ulicy Dominikanskiej w kierunku ul. Sikorskiego ( tereny
UC-1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Dominikanskiej (KDD-1) wynosi 6m.
Dlaczego zatem na jej Srodkowym fragmencie miataby wynosi¢ 4m przy jednoczesnym
dopuszczeniu zabudowy wyzszej niz 12m , jednoczesnym ograniczeniu powierzchni biologicznie
czynnej z 30% do 15%, 1 zwigkszeniu wskaznika zainwestowania z 65% do 80%?

Wyrazam zdecydowany sprzeciw co do zwigkszania wysokosci dopuszczalnej wysokosci

zabudowy powyzej 12m i ograniczaniu powierzchni biologicznie czynnej do 15% powierzchni
dzialki dla terenu M/U-1. Podkre$lam, ze po drugiej stronie drogi (ul. Dominikanskiej) parametry
te wynoszg odpowiednio 12m i 30% (za wyjatkiem terenéw pod obiekty wielopowierzchniowe).
co jest juz obowigzujacym przepisem.

Kwestia ew. zwigkszenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy z dotychczasowych,
obowigzujacych w uchwalonym m.p.z.p. 12m dla obszaru M/U-I sgsiadujacego z obszarem 2M/U
jest nie do przyjecia. Z perspektywy obszaru 2M/U obowigzujacego planu miejscowego
projektowana zmiana dopuszczalne] wysokosci dotyczy strony potudniowej, co w sposob
oczywisty jest zwigzane z ograniczaniem dostepu $wiatta i zaburzaniem wentylacji terenu dla
dzialek potozonych w obszarze 2M/U.

Takze nie mogg si¢ zgodzi¢ na zmniejszenie powierzchni strefy biologicznie czynnej 30%
do 15%, poniewaz jest to prosta droga do przysztych podtopien naszych posesji, jezeli wigkszo$¢
terenu zostanie wybetonowana i wybrakowana, zwlaszcza, ze zaklada si¢ max. powierzchnig
zabudowy 80%. Sg to tematy bardzo aktualne. Nagle powodzie zwigzane z tzw. betonoza sa
utrapieniem wielu miast, dlaczego zatem miasto Tarnobrzeg dryfuje w kierunkach od ktérych
inni juz odchodza?

Nie ma racjonalnego wuzasadnienia dla zabudowywania ulicy Dominikanskiej
zabudowaniami o r6znych parametrach i wspotczynnikach. Ulica Dominikanska - projektowana
jako trakt, deptak ma pozosta¢ atrakcyjna i przyjazna dla mieszkancow. Wznoszenie po jej
potudniowej stronie budowli o wysokosci wiekszej niz obecnie dopuszczone w obowigzujacym
planie 12 m, przy - co istotne - jednoczesnym przesunigciem nieprzekraczalnej linii zabudowy
z 6m do 4m spowoduje, Ze ulica ta zostanie zacieniona, pozbawiona prawidlowej wentylacji,

Id: 7TFCEOCAA-AAA9-4F43-85E3-91833FEDF386. Projekt Strona 7



a niewykluczone, ze takze podlegajgca regularnym podtopieniom przez nawalne deszcze (przy
ograniczeniu powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 15%), ktore coraz czgsciej wystepuja
w okresie letnim, a w sytuacji kiedy obszar dotychczas niezabudowany w tej czgsci miasta
zostanie zabudowany w sposéb maksymalny, podtopienia i zalania bedg kwestig czasu.

Zwracam uwagg, ze gmina, miasto i samorzad winny przy planowaniu przestrzennym
uwzgledniac interesy wszystkich zainteresowanych stron, wazac takze wptyw podejmowanych
decyzji na uniwersalne kwestie takie jak mata retencja wod, wentylacja terenu, doswietlenie,
estetyka, logika tadu przestrzennego.

Obszary po obydwu stronach ulicy Dominikanskiej powinny ze sobg korespondowac na
zasadzie symetryzmu z poszanowaniem intereséw wszystkich wlascicieli znajdujacych_si¢ tam
dzialek. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla o$. Centrum , obejmujacy
przeciez obecnie procedowane tereny zostal niedawno uchwalony, a teraz, dla czg¢éci terenu

objetego tymze mpzp dla o§ Centrum wznawia si¢ procedure planistyczng czyli przystepuje si¢
do sporzadzenia ,planu w planie", przy czym wilasciciele dziatek sgsiadujacych pozostaja
wykluczeni z mozliwos$ci np. wnioskowania o zmiane parametréw i wspotczynnikow na swoich
dziatkach dla ktorych plan juz obowiazuje i nie przewiduje si¢ jego zmiany. Uwazamy, Ze
przyjete w obecnym m.p.z.p. dla o$. Centrum ustalenia sa wystarczajace, aby w sposob spojny
wilasciciele dziatek przystapili do zagospodarowania terenu.

Jedng z przestanek przystapienia do sporzadzenia obecnego ,,planu w planie" bylo
ztozenie przez wiascicieli dzialek potozonych m. in. w obszarze M/U-1 uwag do III wylozenia
projektu m.p.z.p. dla os. Centrum, ktére to uwagi nie zostalty woéwczas uwzglednione 1 miaty
zosta¢ poddane analizie przy obecnie procedowanym planie (pismo Prezydenta Miasta
skierowane do Komisji Techniczno - Inwestycyjnej i do wiadomosci stron z dn. 30.10.2019r.
znak: UAB-IV.6722.1.2016 w ktérym czytamy: ,,Aby wyjs¢ naprzeciw oczekiwaniom
wilascicieli gruntow, znajdujacych si¢ w tym rejonie , w szczego6lnosci osob zgtaszajacych uwagi
do III wylozenia mpzp osiedla Centrum, przed przystapieniem do opracowania planu,
przeprowadzone zostang konsultacje (...). Przeanalizowane zostang rowniez uwagi ztozone
podczas wylozenia pod katem ich uwzglednienia w nowo opracowanym planie".

Analizujgc uwagi o ktorych mowa powyzej w cytowanym fragmencie wtascicieli dziatek
tych terenéw do III wylozenia obowigzujgcego m.p.z.p. dla os. Centrum czytamy, ze wnioskowali
oni min. o zmiang¢ wysokosci zabudowy z 12 m do 14 m dla obecnego obszaru M/U-I. Nigdzie
w tych uwagach i1 wnioskach nie byto mowy w uwagach i wnioskach o wysokos$ci 16m, 18m czy
jeszcze innej. Skad zatem teraz zapis w projekcie o 18m?! Forsowanie takich rozwigzan nie ma
zadnego uzasadnienia, a juz na pewno, nie $wiadczy o poszanowaniu interesOw 0sob, ktore takze
maja w tej czesci miasta swoje parcele 1 dostosowujg si¢ do tadu przestrzennego nakreslonego
obowigzujacym juz planem. Wynika z tego, ze jednym wiascicielom grantow wychodzi si¢
,haprzeciw", a innych wiascicieli si¢ ignoruje.

Tak daleko idgca zmiana jak obecnie projektowana w postaci dopuszczenia i zmiany
wysokosci z 12 m na 18m oraz zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 15%
jest irracjonalna dla tego obszaru. Taka zabudowa naruszy tad przestrzenny w tej cze$ci miasta
I spowoduje nieodwracalne zmiany w komforcie zycia mieszkancow, a takze w funkcjonowaniu
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lokalnego ekosystemu, zwlaszcza, ze od strony wschodniej za chwile zostanie wzniesiona
potezna budowla galerii, co takze spowoduje istotne zmiany dla takich parametrow jak
wentylacja, mozliwo$¢ wsigkania wod opadowych, doswietlenie zabytkowe;j ulicy.

Nie moze by¢ tak, ze miasto 1 samorzad kieruje si¢ interesami wybranych grup osoéb,
zapominajac, ze innym mieszkancom juz taka mozliwos¢ skutecznie ukrocito lub uniemozliwito.
Zwhaszcza mieszkancom, ktorzy posiadaja na tym terenie swoje parcele nie tylko jako obszary
komercyjne, ale takze jako domostwa. Interesy inwestorow i mieszkancow winny by¢ przez
organy gminy wywazone.

Prosze zatem o utrzymanie dotychczas obowigzujacych zapiséw mpzp dla os. Centrum , aby dla
terenu M/U-1 max. wysoko$¢ zabudowy wynosita 12m, powierzchnia biologicznie czynna - 30%
powierzchni dziatki budowalnej, nieprzekraczalna linia zabudowy - 6m. Tak jak to zostato juz
uchwalone w planie dla o$. Centrum i bylo wynikiem dlugotrwalych negocjacji, licznym
wylozen, dyskusji publicznych. Wprowadzona obecnie zmiana w postaci 80% zainwestowania
dziatki zamiast 65% zainwestowania (jak dotychczas obowigzuje dla tego terenu) jest juz i tak
daleko idgca zmiang.

2) Odnosnie zapisu Rozdziat 5 §7 pkt. 3), ppkt. a):

W obowigzujacym pzp. dla o§ Centrum mamy zapis o tresci nastepujacej: nakaz zachowania
historycznego wapiennego bruku i jego uzupelnienia materialem wapiennym lub innym
podobnym kolorystycznie o przyblizonej wielkosci i ksztalcie do historycznej nawierzchni

W projektowanym obecnie ,,planie w planie" odno$nie ulicy Dominikanskiej w pkt. a), czytamy:
»realizacje nawierzchni z kostki z wapienia gérnojurajskiego lub. innego materialu podobnego
kolorystycznie o przyblizonej wielkos$ci i ksztalcie do historycznej nawierzchni, przy czym
nalezy zachowac¢ pozostalosci historycznego wapiennego bruku"

Wnoszg o korekte tego zapisu w taki sposob, aby byl on powtdrzeniem zapisu
obowigzujacego m.p.z.p. dla 0$. Centrum uchwalonego uchwata z dn. 30 pazdziernika 2019r. nr
XIX/202/2019 czyli o tresci: ,,nakaz zachowania historycznego wapiennego bruku i jego
uzupelnienia materiatem wapiennym lub innym podobnym kolorystycznie o przyblizone)
wielkosci 1 ksztatcie do historycznej nawierzchni”.

Taki zapis odnosnie ulicy Dominikanskiej zostat wypracowany, uzgodniony i uchwalony,
konsultowany ze stuzbami konserwatorskimi 1 niezrozumiate jest dlaczego obecnie dokonuje si¢
zmiany tej tresci.

A zmiana obecnie proponowana w swej tresci, cho¢ moze niewinnie wygladajaca oznacza
w praktyce kompletnie inny sposob postapienia z zabytkowa nawierzchnig tej ulicy. W projekcie
mamy zapisang zamieniong kolejnos$¢ dziatan, gdyz zamiast nakazu zachowania historycznego
bruku i1 dopiero potem jego uzupeilienia tam gdzie to konieczne wpisuje si¢ realizacje
nawierzchni z kostki (...) , a dopiero pézniej wskazuje si¢ na potrzebe zachowania pozostatosci
historycznego wapiennego braku.

Odwraca si¢ kolejnos¢ przyszitych dzialan, co daje zielone $wiattlo do zniweczenia jeszcze
znajdujacej si¢ w catkiem dobrym stanie duzego fragmentu ulicy (zabytkowej nawierzchni,
gminnego zabytku!).
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Podsumowujac: Prosze o uwzglednienie w zapisach projektowanego planu odnosnie nawierzchni
ul. Dominikanskiej (KDD-1) zapiséw tozsamych z obowigzujacym m.p.z.p. dla o$. Centrum, aby
jasno bylo zapisany nakaz zachowania historycznego braku, a uzupelianie innym budulcem
dotyczylo zniszczonych fragmentow.

Jezeli zapis w formie jak obecnie proponowana pozostanie i tak to bedzie nastepnie w praktyce
realizowane, oznacza¢ to bedzie bezpowrotne zniszczenie duzego fragmentu pozostajacego
w dobrym stanie zabytkowej ulicy wpisanej do gminnej ewidencji zabytkoéw przy aprobacie
wlasciciela zabytku czyli gminy.

»Kocie tby" majg 100 lat i powinny by¢ atrakcjg naszego miasta, powinny zosta¢ zabezpieczone,
zinwentaryzowane, opisane i zachowane dla przyszlych pokolen w postaci maksymalnie
oryginalnej.

Uprzejmie prosze o uwzglednienie powyzszych wnioskow w dalszych pracach nad zmiang
obecnie obowigzujacego m.p.z.p.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

1) Uwaga w punkcie 1 nieuwzglgdniona. Zapisy wskazane w projekcie planu miejscowego
zostaty ustalone w wyniku przeprowadzonych konsultacji z wlascicielami nieruchomosci,
stanowig kompromis pomiedzy zadaniami i oczekiwaniami wiascicieli dziatek.

2) Uwaga w punkcie 2 nieuwzgledniona. Przedmiotowy =zapis zostal uzgodniony
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Tarnobrzega

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru mig¢dzy ulicami Dominikanska, Sienkiewicza,
Wyszynskiego w Tarnobrzegu, Rada Miasta Tarnobrzega postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty (mieszkancoéw) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372, z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane
W niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrong srodowiska i przyrody oraz gospodarke
wodna;

2) gminne drogi i ulice;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych,
utrzymanie czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, W tym m.in.
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, z p6zn. zm.), ustawa
Z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1129, z p6zn. zm.),
ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r., poz. 679), ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2021 r., poz. 1973, z p6zn. zm.), ustawa z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.
22021 r., poz. 1973, z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
22021 r., poz. 716, z poézn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych gminy okreslaja uchwalane przez Radg Miasta Tarnobrzega strategie, plany i programy w tym
m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, wieloletnie
programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy
oraz ze zrddet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw energetycznych,
wodociagowo - kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki
i inne), w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bgda uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Miasta Tarnobrzega.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Tarnobrzega

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw
oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Tarnobrzega w dniu 29
lipca 2020 r. podjela Uchwate Nr XXXI/332/2020 w sprawie przystagpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru mig¢dzy ulicami Dominikanska,
Sienkiewicza, Wyszynskiego w Tarnobrzegu.

Caly obszar planu jest objety Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla
Centrum w Tarnobrzegu — Uchwala Nr XIX/202/2019 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 30
pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2019 r., poz. 6223). Tereny w granicach
opracowania objete ww. planem zostaly przeznaczone pod nastepujace funkcje:

=  M/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

* U —tereny zabudowy ustugowe;j,

»= UC — teren rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

» KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej,

= KDL — droga publiczna klasy lokalnej,

= KDD - droga publiczna klasy dojazdowej,

= KDW —droga wewnetrzna.

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zalozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega
przyjetym Uchwala Nr XLVI1/457/2017 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 14 wrzesnia 2017 roku,
zwanym dalej studium, obszar opracowania obejmuje nastepujace tereny:

= UMI - obszar centrum uslugowego staromiejskiego,
= 23UC - obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?.

Dla terenu wskazanego pod obszar centrum ustugowego staromiejskiego oznaczonego symbolem

UMI studium zawiera nastepujace wytyczne:

,Istniejgca oraz projektowana zabudowa wielofunkcyjna centrum ustugowo staromiejskiego
rozumiana jako: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa w tym ustugi: handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi finansowej, obstugi
ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe (typu: szewc, krawiec, pralnia, biura, pracownie,
kancelarie adwokackie, zaklady fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne, biura podrozy),
ustugi  kultury, ustugi zdrowia i opieki spotecznej, administracji i inne ustugi komercyjne.
Poszczegolne funkcje terenu mogqg by¢ realizowane na poszczegolnych dziatkach i terenach
niezaleznie od siebie. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajgce: urzgdzenmia towarzyszgce,
urzqdzenia infrastruktury technicznej, drogi, zielen. Zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) zaleca si¢ dostosowanie charakteru ustug do rangi centrum miasta i historycznej zabudowy;

2) zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkow lub piwnicach,

3) dopuszcza sie sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania formy

budynku do charakteru istniejqcej zabudowy,
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4) zaleca sig¢ eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

5) zakazuje sig¢ lokalizacji stacji paliw;

6) ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy:

e kamienica — budynek usytuowany w zwartej lub potzwartej pierzei zabudowy, w
uktadzie kwartatow zabudowy obrzeznej zamykajgcej podworka; budynek
zabytkowy, historyczny Ilub wspolczesny plombowy dostosowany do zabudowy
istniejgcej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,

e budynek wolnostojgcy - zabytkowy, historyczny lub wspoiczesny dostosowany
do zabudowy istniejgcej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,

7) wszystkie  przyszle  inwestycje  muszq  uznac¢  priorytet  ochrony  terenow
mieszkaniowoustugowych; ucigzliwos¢ obiektow i urzqdzen (hatas, emisja spalin itp.) nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco i potencjalnie
znaczqco oddziabywac na srodowisko z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej i ustug wraz
z towarzyszqcq im infrastrukturq,

9) zagospodarowanie terenow wymaga uwzglednienia ochrony konserwatorskiej — wpis do
rejestru zabytkow,

10) tereny placow (za wyjgtkiem Rynku) i ulic wylgczonych z ruchu nalezy traktowaé jako
tereny pelnigce funkcje przestrzeni publicznej czyli posiadajgce szczegolne znaczenie dla
zaspokajania potrzeb mieszkancow,

11) z uwagi na usytuowanie i funkcje obszaru zaleca sie sporzgdzenie MPZP.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza 2,5;

2) wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sqsiedniej, nie wyzej jednak niz 18 m;

3) wysokos¢ obiektow tymczasowych, w tym matej architektury do 4 m, z zastrzezeniem
pomnika B.Glowackiego dla ktorego dopuszcza sie wysokos¢ do 6 m.”

Dla terenu wskazanego pod rozwdij obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? oznaczonego symbolem UC studium zawiera nastepujace wytyczne:

., Istniejgce i projektowane obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajgce: urzqdzenia
infrastruktury technicznej, drogi, zielen. Dla terenow 1UC, 2UC, 5UC, 11UC, 19UC, 20UC i
21UC dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcq stacje paliw. Za zgodne ze studium uznaje sig takze
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 2,1 a dla terenu 23UC nie
wigksza niz 2,5;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni  dzialki
budowlanej, a dla terenu 23UC dopuszcza sie powierzchnie¢ biologicznie czynng nie
mniejszq niz 7% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy w dostosowaniu do zabudowy sgsiedniej, nie wyzZej jednak niz
12 m i nie mniej niz 5 m, dla terenu przy jeziorze Tarnobrzeskim 20UC nie wyzej niz
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14 m; dla terenu 23UC wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m, dopuszcza sie
wysokos¢ nie wiekszq niz 20 m na 50% powierzchni dziatki;

4) dopuszcza si¢ dominanty przestrzenne (wysokosciowe) o wysokosci nie wigkszej niz
25 m w formie banerow i wiez reklamowych;

5) wysokos¢ obiektow tymczasowych, w tym maltej architektury do 4 m.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia 1 dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania do
aktualnej polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. Studium.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowigzujacego studium.
Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objgtego opracowaniem,
inwentaryzacje urbanistyczng stanu istniejagcego, przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano
ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe.

Przedmiotem ustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania sg nastepujace

elementy:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu,

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci,

8) szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow,

11)stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczng, ocena walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych na podstawie
przepisow odrgbnych. Przeprowadzono analize wlasnosci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomos$ci objetych planem oraz potrzeb dysponentow terenu. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wnioski z
powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w planie w postaci
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wskazanego ukladu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania
zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Prezydent Miasta Tarnobrzega wazyl interes publiczny i
prywatny, w tym zglaszane wnioski iuwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow i uwag ma swoje
odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zalacznikach do uchwaly. Plan uwzglgdnia
wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.), przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
WW. ustawy.

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko
projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia 1 zawarto ocen¢ zasadnoS$ci
przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wplywu na finanse
Miasta, przy uwzglgdnieniu walorow ekonomicznych przestrzeni i stanu wlasnosci i wladania
nieruchomos$ciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pdzn. zm.)
procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373, z pdzn.
zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegoélnych etapow procedury w
stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miasta Tarnobrzega.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostgpniony byt do opiniowania 1 uzgadniania
wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 13 sierpnia 2021 r. do 13 wrzesnia 2021 r. projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 26 sierpnia 2021 r. odbyta si¢
publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wplynelty dwie
uwagi, z ktorych jedna zostata czgsciowo uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Tarnobrzega.

W zwiazku z zakresem uwzglednionej uwagi w dniach od 10.12.2021 r. do 11.01.2022 r.
projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu
planu w dniu 17 grudnia 2021 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w
planie. Do projektu planu wptyneta jedna uwaga, ktdéra nie zostata uwzgledniona.

Ponadto dla przedmiotowego planu miejscowego zostaly stworzone i zalgczone dane
przestrzenne zgodnie z art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pdzn. zm.).

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 1 art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.
U. z2021 r., poz. 2373, z pdzn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz
sktadania uwag 1 wnioskow w formie i terminie okreslonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
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Rada Miasta Tarnobrzega podjela w dniu 18 pazdziernika 2018 roku Uchwate Nr
LXV/692/2018 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tarnobrzega oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
na obszarze miasta Tarnobrzega. W ww. uchwale uznano za aktualne Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnobrzega. Natomiast obowigzujacy na
analizowanym obszarze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Centrum w
Tarnobrzegu - Uchwala Nr X1X/202/2019 Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 30 pazdziernika 2019
roku, zostat przyjety po przeprowadzeniu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Tarnobrzega oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Tarnobrzega.

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w szczegolnosci przeznaczen terendw, tj. terenu zabudowy mieszkaniowej 1 ushug
nieucigzliwych, terenow zabudowy uslug nieucigzliwych, terenu rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m?, terenu zieleni urzadzonej, terenow drog
publicznych.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze uchwalenie planu bgdzie umiarkowanie
niekorzystne dla Miasta Tarnobrzega. Wynika to gtownie z koniecznosci realizacji drogi publicznej
w miejscu wskazanej w obowigzujacym planie drogi wewnetrznej oraz urzadzenia
ogblnodostepnego terenu zieleni parkowej w rejonie pomnika przyrody. W prognozie nie ujgto
korzysci wynikajacych ze sprzedazy nieruchomosci pozostajacych w zasobach Miasta oraz
wplywow wynikajacych ze wzrostu podatku od nieruchomosci, poniewaz stanowig one
konsekwencje wczesniejszych, ale jeszcze niezrealizowanych decyzji planistycznych.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uzna¢ za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezagcych do zadan wtasnych gminy, okreslono w zataczniku
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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